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- 'VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

---------------

OGGETTO: RECEPIMENTO DISPOSIZIONI DELLA DELIBERAZIONE G.R.
E.R. N. 849 E N. 850 DEL 4.3.1998 E AGGIORNAMENTO ONERI DI CUl
AGLI ARTT. 5E 10 DELLA L. 28.1.77 N. 10. '

L’anno MillenovecentonovantOTTO questo giorno VENTIQUATTRO del mese di
APRILE , alle ore 13,30, convocata nei modi prescrzttz la Giunta Comunale si e
riunita nella Sala delle adunanze.

- SONO PRESENT! | SIGNORI:

- BOTTARELLI " PIER GIORGIO SINDACO

} “ROCCHETTA ~  MARIA RITA VICE-SINDACO
"~ -PEZZA ' CARLO ASSESSORE COMUNALE
- SONO ASSENTI | SIGNORI:
o - NICOLOTTIX DOMENICO _ ASSESSORE COMUNALE

-TOSATTI DONATELLA ASSESSORE COMUNALE

[ J - Assiste il Segretario Comunale Dott.ssa ROSA REGONDL

~ - L’Ing. PIER GIORGIO BOTTARELLI , nella sua qualita di SINDACO, assume la
| ' Presidenza e constatata la legalita della adunanza invita i convenuti a deliberare
" sull'argomento sopra indicato.



LA GIUNTA COMUNALE

- Richiamate le seguerm deliberazioni:
. C.C. n® 38/1 del 06/06/91 relativa all’adozione di norme apphcatwe procedurali e all’ agglomamento delle tabelle
paramemche per I’ apphcaz:one degli oneri di urbanizzazione di cui alla L. 18.01.77 n° 10 (Bucalossi), in recepimento

- alle indicazioni di cui allz Deliberazione Censiglio Regionale n° 3098 del 14.03.90;

. G.C. n° 303 del 11.09.92 e n® 416 del 03.12.93 relative all’ aggmmamcnto delle tabelle parametriche regionali per la

' deﬁmz:one degli oneri di urbanizzazione di cui alla L. 10/77, in applicazione alle determinazioni delle delibere C.R. n®
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533 del 25.06.91, n° 1017 del 07.06.92 & n° 1482 del 06.05.93;

- Viste, ora, le nuove deliberazioni del Consiglio Regionale:

. 1° 849 del 04.03,98 ( Aggiornamento delle indicazioni procedurali per I'applicazione degli oneri di wrbanizzazione di
cui agli articoli 5 ¢ 10 della L. 28/01/77 n°® 10); _

. n° 850 del 04.03.98 ( Aggiomamento delle tabelte parameiriche di definizioni degli oneri di urbanizzazione di cui
agli articoli 5 e 10 della L. 28.0t.77, n° 10), con allegato il testo aggxomato delie tabelle parametriche, predisposto dal
Servizio di Pianificazione Urbanistica, comprenswo dell’aumento in misura del 6,2% stabilito dalla deliberazione
stessa;

- Dato atto che il Comune di Casteil’Arquato ¢ classificato nella 6° c]asse { Deliberazione G. R n° 197 del 25.01.79 -
B.UR.ER. n° 74 del 11.07.79); : :

- Considerato che in base a quanto stabilito dalla deliberazione C.R. n° .850 del 04.03.98, i Comuni scno tenuti a
recepire, entro 30 giomi dalla pubblicazione sul B.U.R. (10.04.98), gli aggiomamenti stabiliti dalla deliberazione
stessa;

- Visto il parere favorevole espresso aj sensi dell'art. 53 della legge n. 142/1990:
- in linea tecnica dal Responsabile deli"Ufficio Tecnico Comunale in data 23.04.1998;

~- Con voti unanimi, favorevoli espressi nei modi di legge;
DELIBERA s

1) Di recepire ai fini dell’agéiomamcnto delle indicazioni procedurali per Uapplicazione degli oneri di
urbanizzazione di cui agli artt. 5 ¢ 10 della L. 28.,01.77 n° 10, la Delibera del Consiglio Regionale n° 849 del
04.03.98, allegando il testo coordinato aggiornato al presente atto sotto la lettera “A”, per formarne parte integrante ed
inscindibile;

' 2) Di recepire aj fini dell‘aggiomarﬁcnto delle tabelle parametriche di definizione degli oneri di urbanizzazione di

cui agli artt, 5 e 10 della L. 28.01.77 n° 10, la Deliberazione del Consiglio Regionale n® 850 del 04.03.98 che ha -
determinato un aumento in misura del 6,2% degli oneri stessi, allegando le nuove tabelle parametriche aggiornate dal
Servizio Regionale di Pianificazione Urbanistica, che si allegano al presente atto sotto le lettere “B”, “C”, “D”, “E”,
“F”, per formame parte integrante ed inscindibile;

3) Di applicare le disposizioni di cui ai punti 1) e 2) a partire dalla data di esecutivita della presente Deliberazione.
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ARERE FAVOREVOLE DI REGOLARITA’ TECNICA AI SENSIDELL’ART. 53 DELLA
EGGE N. 142/1990: | .

. . FUNZIONARIO:

M\J@- 23 APR, 1998
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PARERE FAVOREVOLE DI REGOLARITA’ CONTABILE Al SENSI DELL'ART. 53 DELLA
LEGGE N. 142/90: | S .
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" ficke di pavimento degli alloggi misurata sl netto di murature,
‘bﬂasui, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestie, di eventuali
scale interne, di logge e di balconi»., ., ‘
-1.5.2 - Funzioni commerciali all'ingrosso, funzioni produt-
- ive di tipo manifatturiero non laboratoriali, insediamenti di
tipo agroindustriale, allevamenti zootecnici di tipo intensivo,
funzioni agricole svolte da non aventi titolo, funzioni alber-

hiere, . L .
i'unith di superficie (Su) 2 il mq. utile della superficie com-
ssiva risultante dalla somma delle superfici lorde di utti i
i fuori ed entro terra: dal calcolo della Sv sono esclusi gli
jmpianti igienici, 1a centrale termica, eletirica, di condiziona-

-mento ed ogni altro impianto tecnologico necessario al miglio-
ramento delle condizioni del lavoro e dell’ ambiente,

" 1n detta superficie (Su) sono compresi i locali destinati al per-

sonale, di servizio ¢ di custodia, nonché i locali adibiti ad uffici

a condizione che gli stessi siano funzionali all’esercizio
- dell’impresa. o ‘ :

153 — Insediamenti perrlc attivia turistiche tempomme; per

gli esercizi pubblici, Je attivith commerciali, quelle di interesse
collettivo all’aperto € per gli impianti sportivi che non costi-.
{uiscono standard urbanistico ai sensi dell’art, 46 della LR.
47178 e successive modifiche. -

L'unita di superficie (Ai) & i1 mq. dell'area individuata dall’am-
bito effettivo di svolgimento dell’attivith turistica, commerciale,

- -collettiva o sportiva, di esercizio pubblico, ivi comprese le su-
. perfici destinate ad accogliere gii eventali spettatori. E con-

cessa ai Comuni la facolth di ridurre fino al 50% la superfice
Ai per determinate attivitd in cui I'area destipata alle stesse &
prevalente rispetio a quella riservata al pubblico {esempio: piste

" da sci, campi-da golf, ecc.) o per quelle funzioni che non de-
(erminano aumento di CU (esempio: punti di servizio all’inter-
no dei campings, ecc.). .

154 - Criteri generali

. Sono gratuite le opere di manutenzione ordinaria e straordina-

rig, di restauro e risanamento conservativo, di demolizione, di

. occapazione del suolo, mediante deposito di materiali, di eli-

piinazione di barriere architettoniche, le,re_cinzioni, le opere in-
terne su singole unitd immobiliari’ che ndn comportno modi-

- fiche della sagoma e dei prospetti € non rechino pregiudizio

alla siatica'dell'immobile, Ta’ revisione, I'installazione di im-
pianti tecnologici al servizio di edifici esistenti ¢ la realizza-
. zione di volyumi tecnici, indispensabili per nuove disposizioni,

i {pa.rcheggi di pertinenza nel sottosuolo, le varianti a conces- '

sfone gid rilasciate che non incidano sui parametd urbanistici,
sulla destinazione d’uso, sulla categoria edilizia, non- alterino

" la sagoma e non aumentino le superfici utili efo le volumetrie.
Per gh interventi di ristruturazione di edifici. esistenti con au-
mento di CU la superficie utile di intervento cui-applicare gli’

oneri di urbanizzazione ¢ quella riferita alla parte in aumento;

nel caso di intervento anche sulla parte preesistente, la super-
ficie utile cui applicare 'onere & computata ai sensi del prece-
dente capoverso, Nel caso di suddivisione di una unith immo-
biliare in-due © pid nuove unitd, la superficie utile a cui appli--

care Ionere & quella relativa all’ UT minore ¢ minori. E, wuavia,
concessa ai Comuni 1a facolta di rendere gratuita tale tipologia
di intervento in‘determinati ambiti o in presenza di opere edi-
lizie minime (vedi ad_esempio chiusura di una poria) 0 per

. operazioni che noh comportino aumento del carico urbanistioo
: . ovvero per particolari destinazioni d'uso. Nell'onere comples-
sivo U=U1+U2 non & compreso il costo dell'ared di pertinenza

di ciascuna opera di urbanizzazione. In ¢dso ‘di thonetizzazione

Iy

* degli standars, talé costo vema stabilito sulla base di valori de-

terminati con delibérazione della Giunta comunale.

1.6 Variazione dell’onere

1.6.1 — Tutte le variazioni di cui al presente punto 1.6 sono
deliberate dal Consiglio comunale in sede di determinazione
degli oneri di attuazione delle presenti tabelle e indicazioni pro-
cedurali. . ' ' o B
1.6.2.— Per particolari ambiti, soggetti a riqualificazione urbana
& specificatamente inseriti nel PPA il Comune pud ridume ghi

A

' 60%. Per le attivith nei porti co
© & delegata al Comune la determinazione degli oneri di urbaniz-

oneri di urbanizzazione secondaria (U2); 1a misura degli oneri

" cosl determinata non pud comunque essere inferiore al 30%
-del valori di incidenza prevista dalle presenti tabelle. Tale fa-

colta pud essere estesa anche a centri e frazioni comunali.
1.6.3 - Comuni contermini a citth capoluogo di provincia pos-
sono decidere I'appartenenza alla stessa classe del capoluogo
stesso, -

164 - Per le costruzioni bioclimatiche, ecologiche o, comun-
que, realizzate con tecnologie alternative e non inquinantt, gli
oneri di urbanizzazione secondaria (U2) possono essere ridotti
al massimo del 50%. ’ ' -

1.6.5 — Per gli intérventi relativi a residenze per anziani e'a
strutture socio-assistenziali-sanitarie gli oneri di urbanizzazione

~secondaria (U2) possono essere ridotti fino'ad un massimo del

50%, fermo réstando la gratuitd degli interventi per. strutture
pubbliche o di interesse generale promossi da enti istituzional-
mente competeati, Resta inteso che per gli interventi relativi a
residenze per anziani' autosufficienti, che noi’ necessitano di
assistenza sanitaria, si applicano gli oner delle Tabelle “A",

mentre per quelli relativi a strutture socio-assistenziali con pre-

" stazioni di tipo sapitario gli oneri sono quelli delie Tabelle “B".

1.6.6 — Per le strutture fisse dotate di copertura, destinate a
deposito o ricovero di attrezzature efo macchine, connesse
all'esercizio di attivith commerciali all’ingrosso o produttive di
tipo manifatturiero non laboratoriali o agroindustriali, gli oneri
di urbanizzazione sono pari al 30% dei valori di incidenza pre-
visti dalle Tabeile “C™", 'onere cosl determinato & riferito
al'area copena dagli impianti, Per i magazzini di materie pri-
me, semilavorati ¢ prodotti finiti i Comuni possono applicare,
una riduzione degli oneri di urbanizzazione al massimo del
erciali d’interesse nazionale

zazione dovuti, L . )

1.6.7 - Per gli insediamenti da realizzare su aree ad intervento
edilizio diretto per le quali esistal’impegno a realizzare le gpere
di urbanizzazione primaria, sorio dovuti gli oneri di urbanizza-
zione secondaria (U2), mentre gli oneri di urbanizzazione pri-
maria (U1) sono dovuti soltanto per le opers non previste nel
suddetto impegno secondo le percentuali indicife nel preceden-
te punto 1.4 e con le modalita di cui al successivo punto 1.7.4,
1.6.8 — Per gli interventi all’interno di PEEP e PIP gli oneri di
urbanizzazione sono stabiliti dal Comune in rapporto ai reali

" costi di wrbanizzazione, - ...

1,69 = Per gli interventi di edilizia residenziale convenzionata
4i sensi degli artt. 7 e 8 della Legge 10/77 € dell’art. 35 delia
Legge 865/71 non compresi nei PEEP, con esclusione degli
edifici unifamiliari, gli oneri di urbanizzazione primaria (U1}
& secondaria (U2) possono essere ridotd all’80% dei valori di
incidenza previsti dalle tabelle parametriche a condizione che
gli alloggi non superino i 105 mq. di superficie utile abitabile,

1.6.10 - Per tutti gli interventi relativi ad attivith artigianali il
Comune pud ridurre gl oneri di urbanizzazione (U2) al mas-
simo del 50%. ’ ' :

1.6.11 — Per gli impiant relativi ad attivita commerciali, svolte
da cooperative di consumo o da dettaglianti in forma associata,
comprese nei piani di sviluppo ed adeguamento della rete’di
vendita di cui alla Legge 11 giugno 1971, n. 426, il Comune,
sentita la Commissione di cui alla suddetta legge, applica una
riduzione degli oneri di urbanizzazione secondaria (U2} al mas-

~ simo del 50% dei valori di incidenza previsti nelle tabelle pa-

rametriche. ' P

1.6.12 — Per gli interventi di edilizia residenziale, dotati di im-
pianto termico ad energia solare 0 ad altro sistema di analogo
risparmio energetico, gli oneri di urbanizzazione secondaria
(32) sono ridotti del 20%. I Comune stabilisce le modalith per
I"accertamento della funzionalita dell’ impianito secondo le nor-
me vigenti, oo '

16.13 - Per gli insediamenti relativi a centri produttiyl, com-

~ merciali ed infrastrufturali realizzati da enti, societa 0 imprese,

in cui la partecipazione pubblica non sia inferiore al 50%, gli
oneri di urbanizzazionie secondaria (U2) sono ridotti al 50%.



1.6.14 = Ai fini della concessione gratuita relativa ad opere,
residenziali o non residenziali, da realizzare nelle zone agii-
“cole di cui alla lettera a) dell’art. 9 della Legge 10/77, da
rilasciare all'imprenditore agricolo a titold principale, il ri-
chiedente la concessione & tenuto a presentare al Comune
appbsita certificazione dell’Ispettorato provinciale dell'agri-
colfpra competente per territorio dalla quale risulti il posses-

so-dei requisiti di cui all’art. 12 della Legge 9 maggio 1975,

n. 153, : s L S . .
1.6.15 ~ 1l Comune pud applicare una riduzione massima del
50% degli oneri di urbanizzazione secondaria (U2) per quegli
interventi di ristrutturazione di edifici che garantiscano un li-
vello di accessibilita maggiore ‘rispetto. a“quello imposto dal
DM 14 giugno 1989, n. 2% Ll :
1616 ~ Quando il cambio di destinazione d’uso con opere
avviene nei dieci anni-successivi all'ultima concessione edilizia
rilasciata, il Comune, su richiesta dell’ interessato, pud applicare
Valiguota ridotta cormrispondente alla categoria RE senza au-
mento di CU, | o e

1.6.17 - La trasformazione di una sala ¢inématografica ad unico
. schermo, in sale con pidt schermi, anche se comporta aumento
di superficie utile, non 2 soggetta al pagamento degli oner di

concessione, Il ripristino delle attivith di esercizio cinematogra- -
fico in locali precedentemente adibiti a tale uso, anche se com- -

porta aumento di superficie utilizzabile non costitnisce muta-
mento di destinazione d’uso ed & esente dal pagamento degli
oneri di concessione, : ' L

Le modalita e i vincoli per il godimento delle citate esenzioni -

sono quelli indicati dalla Legge 1 marzo 1994, n. 153, .

'1.6.18 - Per le opere di edilizia funeraria la relativa concessione
non & soggetta al pagamento di alcun onere di urbanizzazione

né di contributo afferenti il costo di costruzione,

1.6.19 — Leriduzioni dell'onere contenuté nelle presenti tabelle
¢ indicazioni procedurali sono cumulabili fino ad un massimo
del 75% dell’onere stesso.’ : v .. ‘

1.7 = Realizzazione delle opere di urbanizzazione e contri-
buto afferente gli onert di urbanizzazione - - -
171 7 Le opere di wbanjzzazione primaria sono -di norma
attuate’dai concessionari sécondo le modalith e garanzie stabi-
lite dal Comune. ‘ '

172 - Nel caso in cui i! Comurie provveda direttamente alla
tealizzazione di opere di urbanizzazione primaria il concessic-
nario & tenuto a cedere gratuitamente al Comune stesso Ie aree
necessarie, \ T .

1.7.3. - Nel caso in cui il concessionario realizzi direttamente
tutie 0 parte delle opere di urbanizzazione poste al diretto ser-
vizio dell’insedizmento, il Comune provvedera ad applicare al

Concessionario stesso gli oneri afferenti 1a quota parte di opere.

secondarie non realizzate, Nel caso di parziale realizzazione
delle opere primarie, I'onere sard determinato in relazione alle
specifiche indicazioni di cui al punto 14, S
1.7.4 — In merito all’applicazione concreta dell'onere si proce-
4e, di normig, con le modalick di seguito indicate; -

3} per le opere di urbanizzazione primaria, afferenti la parte

sosta al dirtto servizio dell’insediamento, Ponere:
-~ & dovuto, per le opere non realizzate direttamente dal conces-

sionario, nella misura stabilita dalle tabelle parametriche per

rogni intervento diretto sul territorio;

- & dovuto, nella misura stabilita dal Comune con deliberazio-
De consiliare, per gli intervent di cui al comma 2 dell’ art. 9
dellaLegge 1077, ‘

& dovuto per tutti gli interventi compresi in strumenti urbani-
- stici attuativi di iniziativa pubblica; , R
.Don & dovuto per gli interventi di cui all’art. 9, lewtere a), b),
©).d), e), ) e g) della Legge 10/77. h
scomputa otale o parziale dell’onere di urbanizzazione pri-
ra, {l concessionario pud realizzare direttamente le relative
“it ai sensi de} primo capoverso del presente punto 1.7, Qua-
. I'importo delle opere realizzate dal concessionario superi
tre dovuto per le corrispondenti opere, il Comurne pud ap-

LI o . ;\:-i'l

8 ] - 10-4.1998 & BOLLE'iTINO UFFICIALE DELLA REGIONE EMILIA-]IIOM;\GNA - PARTE SECONDA - N, 49

plicare 'uno scomputo fino alla concorrenza -dell’intero onere
dovuto; e ) . R

. b) per le ‘opere di urbanizzazione secondaria I'onere:

— & dovuto, nella misufa risultante dalle tabelle parametriche,
per ogni intervento diretto sul territorio; -
~ ¢ dovuto dal concessionario finale per la realizzazione delle

arée comprese in strumenti urbanistici attuativi di iniziatva
privata, in misura pari alla differenza fra I'onere Comisposto

. dal soggetto attuatore degli strumenti stessi rivalutato in rela-

- zione agli indici ufficiali ISTAT dei costi di costruzicne, e
- 'onere risultante dall’applicazione delle tabelle parametri-

" - che; S . _ )
= & dovuto per tutti gli interventi compresi in strumenti urbani- )

’

- stici atteativi di iniziativa pubblica; . . .
= 2 dovuto nella misura stabilita dal Comune per gli interventi
di cui al comma 2 dell’ art. 9 della Legge 10/77; v
~ non & dovuto per gli interventi di cui all’art. 9, lettere 5), b},
¢}, d), e), f)e g dellaLegge 10/77. :

1.8 Versamento della quoﬁ di contril')uto di concessione re.
lativa agli oneri di urbanizzazione

1.8.1 — Nella deliberazione ¢omunale con cui sono determinati
£li oner di urbanizzazione, i Comuni possono stabilire che una
quota non superiore al S0% del relativo contribuo venga cor-
risposta in corso d’opera, subordinatamente alla prestazione di

_garanzie reali o personali da stabilirsi nella stessa deliberazione,

con I'osservanza, in ogni caso, delle seguenti disposizioni:

a} il debito residuo non pud essere frazionato in pid di tre rate
.enza interessi, I'ultima delle quali deve avere scadenza en-
tro il termine assegnato per I'ultimazione dei lavori e, co-

. murique, entro tre anni dalla data di rilascio della concessio-
ne; : - . :

b) in caso di ritardo nel pagamento dei singoli ragi alle sca-
denze fissate si applicano le sanzioni di cui all'art, 15, com-
ma 1, della Legge 10/77, vedi art, 3, Legge 47/85. .

1.82 - Le garanzie reali o personali devono essere richieste -

anche per le quote di contributo afferente il costo di costruzione

da corrispondersi con le modalith di cui all’art, 11 della Legge

10/77. Le suddette forme di garanzia sono scelte dal Comune.

Le garanzie personali sono prestate con polizza assicurativa-o -

fidejussione bancaria. Per quanto conceme le opere eseguite

mediante .Enti pubblici (SIP-ENEL-Aziende municipalizzate
ecc.) il concessionario potr3 impegnarsi a presentare, entro un
anno dall’inizio dei lavori, copia del contratto stipulato con gli

Enti stessi per la realizzazione delle opere. ’

(Delibera di Consiglio regionale n. 2792 del 21/4/1930),

1.9 — Agglornamento delie tabelle parametriche di incidenza

degii oneri di urbanizzazione . -

Ogni cinque anni la Regione, sulla basé dellindice revisionale
previsto dal DM 22 giugno 1968 per le opere edilizie, aggioma
le allegate tabelle parametriche. . . :

+ 1 Comuni sono ténuti al recepimento_dei nuovi valod degli

oneri ‘entro 90 giorni dalla data di pubblicazione della delibe-
razione del Consiglio regionale, T "
Le tabelle dicui alla presente delibera sono aggiomate al set-
tembre 1992 in base al criterio indicato. - . ‘

In caso di aggiomamento che comporti aumenti supetiori al
'15% i Comuni possono determinare regimi transitori di gra-
duazione dell’aggiomamento per le istanze presentate entro 12

€ 24 mesi dalla deliberazione comunale di recepimento dei nuo-
vi valori degli oneri. o

, 2~ ADEMPIMENTI COMUNALI E LORO TERMINI

. . . . : -:_' e s . Lt
2.1 - Entro il 31 marzo di ogni amid i COluni approvano una
relazione’ consuntiva sui proventi ‘gérivanti ‘dalle ‘concessioni e
dalle sanzioni'e formulano pfevisioni in'6fdine alla destinazione
sui proventi stessi ai sensi dell'art.712 della Legge 1077, Nei
Comuni obbligat] ‘alla formulaziohe’dei pfogrammi pluriennali

di attidzions di BUTEIP aft A 3 THEIETREFE "TO/T7 1o nrewicinm:
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l‘abell.e parametriche di definizione degli oneri di urbanz-
azione di cul agli artt. 5 ¢ 10 delia Legge 28 gennaio 1977,
w10 AP »

Testo ‘coordinato risultante dalla deliberazione di Consiglio re-
sionale n)1706 del 26/7/1978, n. 1871 del 6/12/1978, n, 2079
iel 6/4/1979, n. 2792 del 21/4/1980, n. 3098 del 14/3/1990,
2. 533 .del 25/6/1991, n. 1017 del 7/6/1992, n. 1482 del
4/5/1993 ¢ dalla presente deliberazione. . . :

1 - ONERI Di‘URBAmz_ZAZIONE"

1.1 ‘Opere di urbanizzazone AR -
ISono “opere dli urbanizzazione ai fini- della determinazione
dell’ ncidenza degli oneri, di cui agli artt. 5 ¢ 10 della Lepge
10/77, le opere di urbanizzazione primaria‘e le opere di urba-
inizzazione secondaria, definite come segue:’
" sono opere di urbanizzazione primaria poste al diretto ‘servi-
7io dell’insediamenta (U1): T . '
a) le strade e gli spazi di sosta ¢ di parcheggio; .
b) le fognature e gli impianti di depurazione; -
¢} il sistema di distribuzione dell’ acqua;’ ‘
d) il sistema di distribuzione dell'energia elettrica, forza mo-
trice, gas, telefono; s ‘ :
“ ¢} 1apubblica illuminazione;
-f) il verde attrezzato; T e .
g) gli allacciamenti ai pubblici servizi non aventi carattere
} -generale ma al servizio diretto dell’insediamento; )
sono opers di uthanizzazione secondaria o2
a) gli asili nido e le scuole mateme; * - '
() le scuole dell’obbligo; '
c) i mercati di quartiere;
d) le delegazioni comunali; L S
e} le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi; .~ - -
{ ) icentri civici e sociali, le attrezzature culturali e sanitarie;
18) gli spazi pubblici a parco ¢ per 16 sport; -
i) iparcheggi pubblici. . =~ . -

2 ‘Parametrazione degli oneri

b tabélle di parametrazione € incidenza degli ongri sono state
ggruppate in cinque categorie funzionali:

Jnterventi di edilizia residenziale (funzione abitativa) - Ta-

belle “A™; : .

funzioni direzionali, finanziarie, assicurative, artigianali di
servizio, funzioni commerciali, ivi compresi gli esercizi pub-
blici, funzioni produttive di tipo manifatturiero artigianale,

solamente se Jaboratoriali per la parte di SU fino a 200 mg,,

funzioni di servizio privato, pubblico efo ¢'uso pubblico, ivi
comprese le sedi di attivita culturali e di istruzione, ricreati-
ve, sanitarie & di studi professionali — Tabelle "B”; ‘
funzioni produitive di tipo manifatturiero, comprese quelle
artigianali di tipo laboratoriale pér )a parte di SU-olwre 1 200
mq., insediamenti di tipo agroindustriale e gli alleyamenti
zootecnici di tipo intensivo — Tabelle “C”; . 5
-funzioni agricole svolte da non aventi titolo — Tabelle “D";
funzioni alberghiere e comunque pef il soggiomo tempora-
néo-Tebelle “E™, . . . ..o .
4 tz;ﬁﬁ‘e':aggr la parametrazione degli oneri sono riportate nelle
ve ‘tabelle di cui appresso, differenziate secondo I"appar-
menza alle diverse classi di Comuni individuate dal Consiglio
tgionale con deliberazione n. 2351 del 18 gennaio 1984, Ai
mupi & concessa la facolta di deliberare 1'appartenenza alla
se immedialamente superiore o inferiore a quella attribuita
Consiglio regionale in rapporto alla variazione dei trghds
mografici ¢ produttivi. I Comuni, per particolari situazioni
mercaty edilizio, possono aumentare ‘o ridurre del 10% ghi

_ D_l_i__{:fazi_c__mc_ degli oneri al territorio comunale.
3 dncldenza degli oneit 7 T

2 lariffe di cui al punto 1.2 sono diversificate in relazione alle
e termipriali omogenee di cui all’art. 13 defla LR. 47/78 ¢

. dell' insediamento; o

~ L’incidenza degli oneri di urbanizzazione_seéondéria (U2) salvo

eri di Ul e U2, motivando tale variazione nella delibera di .

v

" successive modifiche, alle destinazioni ‘d’uso_degli immobili

oggetio delle concessioni, al tipo di intervento edilizio, all'in-
dice di fabbricabilith, nonché al tipo di attivith sul territorio.

14 Sconiaposlz_ioné degli ohe;l_ ’ . ‘
Ai fini della determinazione del contributo di concessione, in
relazione a ciastun caso di realizzazioné delle opere di urba-
nizzazione, 1'onere parametrato. € tariffato come al punto 12
viene scomposto in relazione ai tipi di opere nelle seguenti
quoter ., . . e e

Ul - opere di whbanizzazione primaria al  servizio -diretio

U2 - opere di urbanizzazione secondaria.

'L'incidenza dégli oneri di urbanizzazione primaria (UT), salvo

diverse percentuali stabilite con deliberazione del Consiglio co-

funale, & cosl iridicata per tutte le classi di Comuni;

 RESIDENZA

"Opere | (% di Ul = L/mg.Su)
- le strade ‘ o 22
- gli spazi di sosta e di parcheggio . . ) 10
— le fognature - . . ) 8
~gli impiant di depurazione 3
- 1l sistema di distribuzione dell’ acqua . 7

~ il sistema di distribuzione dell’energia ‘ :
eletfrica, forza motrice, gas, telefono R
'~ la pubblica illuminazione [ U
- il verde attrezzato . ' S 16
PR ' o 100

ATTIVITA PRODUTTIVE . -
Opere . ' (% di Ul = L/mgq.Su)
— le strade L ' e 030
— gli spazi di sosta e di parcheggio .- - 12
- le fognature - . . ) 10
- gli impianti di depurazione . 10.
— il sistema di distribuzione dell’ acqua : 6

— il sistema di distribuzione deil'energia

elettrica, forza motrice, gas, telefono 21
- la pubblica illuminazione . 7
" — il verde attrezzato - oL 4
: 100

diverse percentuali stabilite con deliberazione del Consiglio co-
munale, 2 cosl indicata per tutte le classi di Comuni:

PER OGNI ATTIVITA

Opére . - . (% di U2 = L/mq.Su)
- gli asili nido e le scuole mateme: . 10
~ e scuole dell’obbligo ' o 38
~ le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi 7
— icentri civici e sociali, le attrezzature culturali .o
¢ sanifarie .’ ‘ T
— mercati di quartiere e delegazioni comunali a 6
— gli spazi pubblici a parco e per lo sport o 25
— 1parcheggi pubblici e 7
' » ‘ 100

15 Applicazione dell’onere

Le unith di superficie per I'applicazione dei parametri Ul e U2’
sono cosi determinate, | :

1.5.1 - Funzione abitativa permanente e temporanea, funzioni
direzionali, finanziarie, assicurative, commerciali al dettaglio,|
artigianali di_servizio, eservizi pubblici, attivith produttive di
tipo manifattiriero artigianale a caratiere laboratoriale; fuitzioni
g;;gegviﬁo (culturali, ricreative, sanitarie €cc.), stidi professio-
5.4 . . : i R i - :: . ._..:.u..: R
‘L'utita di superficie (St) ¢ il mq. utile risultante dall’ applica-
zione dell'art. 3 del DM 10 maggio 1977, n, 801, cbe recita
testualmente - «per superficie utile abitabile si intende la super-



. . ) . LA 4
di impegno sui pro\;enu derivanti dalle concessioni ¢ dalle san- n

zioni sono rapportate alla durata dei programmi pluﬁe_nnalj
stessi. S .

Con la stessa previsione di impegno il Com_u_ne, q’h;tesa con
gli enti religiosi istiwzionalmente competent, destina la quota’
percentuale indicata ai punto 14 per chiese ed altri edifici per
servizi religiosi, in primo luogo all'acquisizione di aree previste
dagli strumenti urbanistici vigenti per chiese ed altri edifici per
Frvizz’ religiosi, da-cedere gramitamente in proprieti all’ente

ligiose, ovvero al rimborso delle spese documentate per I'ag-

suisizione di dette aree, ed inoltre ad interventi per la costru-
zione o il ripristino di attrezzature religiose, con particolare
riferimento ai valori monumentali e storici. .- - - » -
Si intende per attrezzature religiose gli edifici per il culio e le
opere parrocchiali, gli istiti religiosi educativi ed assistenziali

creative € sportive. .’

Gli edifici di culto e le pertinenti opere pamocchiali costruiti

con coniributi regionali ¢ comunali non possono essere sottratti
alla loro destinazione, neppure Pe'r effeito di alienaziong, se
non sono decorsi venti anni dall’erogazione del contributo,

IT vincolo & trasferito pei registri immobiliari, Esso pud essere ™
estinto prima del compimento de} termine, d'intesa tra autorita

ecclesiastica ¢ autorith civile erogante, previa restituzione delle
somme percepite a- titolo di contributo, in proporzione alla ri-
duzione del termine, e con rivalutazione determinata con le mo-

dalita di cui all'art. 38 della Legge 20 maggio 1985, n. 222
(Disposizioni sugli enti ¢ beni ecclesiastici in Italia’ e per il

sostentamento del clero cattolico in servizio nelle diocesi).

Gli atti & i negozi che comportino violazione del vincolo sono

nolli.

3 - RILASCIO DI CONCESSIONI PER INTERVENTI DI
NUOVA COSTRUZIONE O SU-EDIFICI ESISTENTI CON

DESTINAZIONE D'USO E/O TIPI DI INTERVENTI MUL-

TPLI . '

Nel caso di interventi unitari che comportino destinazioni d'uso

multiple, 1a concessione & data dal Sindaco con atto unico, nel

quale sono specificate 1e singole destinazioni d’uso, i relativi
oneri ¢ I'eventuale convenzioné: - T
~ per la eventuale parte residenziale devono risultare nell’atto

di concessione gli oneri di urbanizzazione ad essa relativi e

} 1a quota afferente il costo di costruzione ovvero I'impegno 4

" limitarsi alla sola parte residenziale;

~ per ld eventuale parte direzionale o co

sultare nell'atio di concessione gli oneri di urbanizzazione e

la quota afferente il costo di costruzione ad essi relativi; -

— perla eventuale parte destinata ad attivith produttive devono

risultare nell’atto di concessione gli oneri di urbanizzazione

e quelli necessari al trattamento e allo smaltimento dei rifiut,
nonché alla sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le
caratteristiche; ) "

per bambini e anziani, le atirezzature pe{'guivit_a culturali, ri- -~ L BGE 1077 -7 L

. Per edifici unifamiliai si intendono gli edifici singoli con i

+ stipulare la convenzione di cui all’art.7 della I..eg_g_e 10/77, da

mmerciale devono ri-

- per gli interventi sugli edifici esistenti gli oneri sono corri-
sposti, per Je sole parti oggetto dell’ intervento, sommando le
tariffe corrispondenti ai singoli tipi di intervento cui & sotto-
postoI'edificio sulla base dei valori indicati dalle tabelle pa-

- rametriche. ‘ o T

4 - CATEGORIE DI INTERVENTO SU EDIFICI ESISTENTI |

Nella delibera di determinazione degli oneri sul proprio terri-
torio; il Comune, conformandosi-alle disposizioni vigenti, de-
finisce le categorie di interventg e la loro onerosith o gratuith.

.

5 DEFINIZIONE DI “EDIFICIO UNIFAMILIARE" Al FINT

DELLE AGEVOLAZIONI DI CUL'ALL’ART, ' DELLA

fronti perimetrali esterni direitamente areati e corrispondenti ad

un unico alloggio per un solo nucleo familiare. Per edifici uni-

familiari si intendong altrest quelli comprendenti, un unico al- -
loggio, direttamente areato ¢ con almeno un fronte estemo, i-

ferito nella mappa catastale ad una unica particella. Il carattere

di edificio unifamiliare deve essere presente sia prima che dopo

T'intervento,’ . R

«

6 NORME GENERALI

6.1 Ogni Comuhe. in funzione delle specificith jocali, pud ul-

teriormente articolare le presenti norme nel rispetto dei principi
di'carattere generale. In particolare, & delegata ai Comuni la
regolamentazione deli’applicaziore deHa quota di contributo di
concessione relativa agli oneri di urbanizzazione per quanto

. non espressamente disciplinato dalla presente deliberazione,

6.2 Le deliberazioni comunali di recepimento delle presenti
norme vanno inviate per conoscenza alla Regione entto 30 gior-
ni dalla data di esecutivitd. -~ - o i

63 Abbreviazioni ¢ significati delle tabelle pammetriche di in-

-cidenza degli oneri di urbanizzazione: ,
-~ CU=caricowrbanistico; .~ .. ... .. . -
- = Aumento di CU = aumento della superficie utile (Su) anche

con trasformazione di superficie accessoria (Sa) ¢/o superfi-
cie non residenziale (Snr) in Su efo variazione della destina-
zione d'uso, oon ¢ senza trasformazioni fisiche, tra un rag-
gruppamento e I'altro di categorie di cui all'art, 16 deila LR,
6/95, o tra i sottogruppi individuat dalie NTA che comporti
una maggior quota di standards urbanistici efo aumento del
numiero di unitd immobiliari; & C

~~ Zone omopenee A-B-C-D-E-F: corrispondono alle zone ter-

ritoriali omogenee di cui ail’art. 13 della L.R. 47/78 e suc-
ceqsive,modifiche: o .

~ D = contributo stabilitd dal Comune per il trattamento e lo
smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi;

~ S = contributo stabilito dal Comune per la sistemazione dei
luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche,

-

(seguono Allegati)



B o

TABELLA AB FPARAMETRAZIONE DEGLI ONERI DI URBANZZAZIONE
L)
éa CLASSE DI COMUNI i
. EDILIZIA RESIDENZIALE - Zone Omoganes Zone omogenee Zone omogel Zone omogenee Zone omogenee
(FUNZIONE ABITATIVA)® A — . B - - L 0. - E
N.C. : U1 |3 36575 . 36575 43890 - ‘ 36575
Timda O & 1 mc/mdg [17] 38404 35404 39404 35404
N.C. Ul 36575 3T 40233 575
Ji=da 1,01 8 2 mcimg U2 39404 35404 [ 30404 35404
N.C. R Ul 578 578 38578 36578
Tf=da 2,01 8 3 meimg [T} 35404 36404 30404 30404
T, 1] 38575 36578 . 25575
f=olire 3 me/mq U2 39404 _ 39404 30404 " __ 35404
“RE.- Ui 29260 20260 29060 - . 21820
con surments C.U. Uz K] 17 37553 T 735618
. . . e Co. B
RE. VT AN | S PO - I =11 AR —53iE
senza aurmento GU. I E R Fei 7551 788 T8
R.E. _ Ui 21945 21548 31545 21545 71545
Convenz, con aument G.U. 17 7568 73643 P I <) 73683
MUTAMENTO DELLA Ui : -
DESTINAZIONE DUSO SENZA . VED] art. 16 L1, 655 & arl, 2 comma B0 L, 662/96
TRASFORMAZIONI FISICHE U2 -
CON AUMENTO DIC.U.
N.C.=Nuove costruziont
R,E.» Intarvent] di ristniurazione od@gi
~ Le comspondenti categorie catastali sonc: da A/l ad AJS - BI1.
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° L “ C e .'.
EEADE - o .. PARAMETRAZIONE DEGL] ONERI DI URBANZIAZIONE

" 6a CLASSE DI COMUNI - '

FURZION] DIREZIONALY, FIRARZIARIE, ASSICU -

RATIVE, ARTIGIANAL! DI SERVIZIO, FUNZIONI : . 0 I - —
COMMERCIAL, V] COMPRESI GLI ESERGIZ! PUB- FONE | _JONE | ZONE | ZONE | ZONE -] ZONE.
BLICI, FUNZIONT PRODUTTIVE DI TIPO MANIFAT- - GMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE

TURIERO ARTIGIANALE, SOLAMENTE SE LABORATO- || A 8 1. €. . 70 —E a3

UALLPER LA PARTE DI SU FINO A 200 MQ, FUNZIONI

DI SERVIZIO PRIVATO,PUBBLICO E/O D'USO

PUBBLICO, IVI COMPRESE LE SEDI DI ATTIVITA® ) G o o - L f

ULTURAL? E DIISTRUZIONE, RICREATIVE, SANITARIE

E D| STUDI PROFESSIONALI *

(T Furzion] direzionall, nanziane, sssicarative, U1 | 36575 38575 36575 36576 < : 36575
Higisnali di servizio, funzionl commerciali ol dettaglio, i - . B ]
ompresi oli eserclzi pubblicl, funzienl produttive di Lipo u2 30411 39411 39411 o411 ' 39411

nanfatturiero artigianale, selamante 3¢’ laboratoriali per la

parte dl SU fino a 200 ma. funzioni di sorvizio privato, .

aubblico efo d'use pubblica, tvi comprese le sedi di sttivith ‘ : . -
culurali & di istruzione, rcraative, sanitare o di studi 1 :
'; - - professionali . -
N.C. - Funzioni commerclali allingrosso ‘. ] N . . . L
. Ut 12929 12529 12929 ‘12820 ) 2 12928
- L e e e e | vz 1106 | | L1106 | - 1106 1108 ) 1106
R.E. - Funzioni direzionall, fnarciane, assicuratve. | U1 | 36575 36575 6575 | . 9575 36575 | . 36575
atiglanall di servizle, funzonl commerciall o dettagllo, i - 1 - N ] j . :
compresi git esarcizi pubblici, funzionl produttive di tipo U2 . 39411 39411 3411 39411 - 39411 38411
manifatturiero artiglanale, solamonte 3¢ aboratoriali perla j : P
parte di SU finc & 200 mq, furzion di servizio privato, ) N . : ' - o
pubblico /o duso pubblico, IV compresa le sodi i attivith L A L |-
cultursh e di iatmuorw,riwuﬁw, MMQGM
. ionalt
con aurrmuo ac.
RE ™~ Fundonl commereiall l.ll'lngroﬁo ! T R ’ -
con aumento di C.U. .- F : U1 10348 10349 - 10349 - 10345 048 - _ 10248
: _t' B B ] [17] 866 . 886 886 - BB6 886 886
R Furcionl diresionall. fransiats. sssiconative, | U1 | 14630 1~ 14630 460 1630 L I T
uigianali di servizio, funzioni commerciall al dettaglio, ivi N e e . j
iempres] gl esercizi pubblicl, funsion produtivediips” . { U2 |___ 15764 15764 15764 15764 15764 15784
manifatturierc atigianale, sclanents se labomtoriali per ta ) j . j
di SU fino a' 200 mq. funzionl di servizio
Ppubblice e/o duse pubbiico, Ivi comprese ks sodi di atthvith -
Wllumll o di lstn.mane! ncmaﬁw tanﬂarla o di studl
,_;. . P . - . . i - - -
ey . aennlnmonlp di c U ’ I ) . . 4
TR E Funzioni commuuﬂll aﬂ'lngrossn - . ] . .
senza eumento diCl, .. ... .. - | UT] . 6464 6464 - - G464 G464 6464 - 6464
Insadi .-n&di:.' colleitivo 8 im- | Ui I - %51 35 T
piant sportivi alfaperta (LImq. di Al) .. L 02 198 . 158 198 198 . 198 106 -
— Mutamento della dastinazione d'usg senza - [#1] : i
trasformazione fisiche con sumento di C.U. VEDI( srt. 16 L.R. 6/95 e art, 2, comma 60 L. 662/96
: 02 . —

C.» Nuove costrurioni

‘E.- Intervent di Hetrutturasione sdiza

2 Gorspondend categorie GtawiAl sona: A0 - BIZ - B/F /4 - BU5 - /8 - C/1 - 72 - T3 - CUa - C8 -
1 DV3 - V4 OE - DVE - /B - BN - ER- BB/ -EB-ER | T ]
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TABELLA C6 - PARAMETRAZIONE DEGLI ONER| DI URBANIZZAZIONE

0

Ba CLASSE DI COMUNI

FUNZIONI PRODUTTIVE DI TIPO MANIFATTURIERO,

- COMPRESE QUELLE ARTIGIANALI DI TIPO A B, t [ N
LABORATORIALI PER LA PARTE DI U OLTREl N5 - ZONE. ZONE - . ZONE st 1. ZONE ZONE
200 MQ., INSEDIAMENTI . - OMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE OMOGENEE *° | OMOGENEE | OMOGENEE
Dl TIPO AGRO-INDUSTREALE E N.LEVAME.NT! : A "B C . D R T F
ZOOTECNICI DI TIPO INTENSIVO® ' SR
N C.- Fu E_toduﬂwe dl Hpo manifat- Ut 12929 12929 12929 <. $2029 - | 412929 - 12929
turiero, comp quolle artigianali : ' . L j
diupohbomlona}egg_rhpanadnsumimm' u2 1106 1106 1106 1106 1108 1106
Insedlamenti di tipa agro-indusiriale « allevament! - - . .- s
zoo&ocmcl dl tigg lntonsivo . +D+8 +D+8 +D+8 +D+5 +D+5 +D+S
R.E. « Funzioni produttive di tipe manifat- U1 6464 - 5464 6464 6464 6464 6464
turiero, comprese_gquelle erigianall : C - . ‘ -
di tipo laboratoriale per ta parte di SU oltre | 200 myq,. uz 553 553 553 653 5§53 553
insediamenti di tipo agro-industriale e ellevamentl - 7 i - i
zootecnic dl tipo Intensive ) ++5 +D+S D45 DS +[+S +[4+8
- 56nza aumento di C.U. N ' : .
R.E. * Funzion( produttive df tino manifat- (1] 10349 10348 10348 10649 4~ 10349 16348
- turiero, comprese quelie artiglanall * - - : - . T - ]
dilnglabomloﬂahalaggmcisuuhﬂzoom. U2 - ggs5- 895 865 - 865 [ BG5S
imodiannntidi!lpo-,- Justriak ¢ allevamenti e -t s o : . ]
: _zeotecnicl di tipo intensivo : +D+S i o) +0+8 P 4D ) +0+8
.= con aumanto di C.4. . .- B ST I . -
MUTAMENTO DELLA DESTIRAZIONE D'USO Ut . 3 - R
SENZA TRASFORMAZIONT FISICHE - - VED] art, 16 L.R. 6’35 o arl. 2, cornma 60 L. 662/06 —a
CON AUMENTO DI C.U. . U2l . K - S prv

Nc-Nuweoostnzionl

RE Intervent di risinsfurazions odiltzia

[* Lo comispondenti categorie catastali sone: V1 - DV7 « Fi7 < FIB - F/g -

}

i
;
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u='~

ABELLA DS PARAMETRAZIONE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

g

6a CLASSE DI COMUNI

" ZONE -

FUNZ]ONi AGRICOLE SVOLTE DA NON AVENTI TITOLO -
OMOGENEE
(ESCLUSALARESIDENZA)" " E_
NC.. Ui 12929
U2 1106
_+D+§
"RE. con aumento di .U, Ui 10349
o S U2 856
o P - +D+S
' R.E; senza aumento di C.U. 1Ut L 6464
. U2 553
+D+8
" MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE D'USO SENZA U1 | VED! ari.6 LK. 6/95
| TRASFORMAZIONI FISICHE CON AUMENTO DI C.U. [ - e art. 2, comma 60

L.662/96

N.C. = Nuove costruzioni

R.E. =

Interventi di ristrutiurazione edilizia

"Le comspondenti categorie catastali sono : F12 FIS Fi4 - F/5 - FIG FI10- .

Fiit - FI12 Fl13 FI14 FMS- FI16
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PARAMETRAZIONE DEGLI ONERI D! URBANIZZAZIONE

[TABELLA EB
! a CLASSE DI COMUNI
E'— Y
FUNZIONT ALBERGRIERE E COMUNQUE PER I — ZONE | . ZONE T ZONE FONE ZONE ZONE
T - SOGGIORNO TEMPORANEQ * OMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE | OMOGENEE | GMOGENEE
o - A B c o . E T F
N.C. - Altivita’ alberghiere Ul 2547 F154T 29547 21547 21547
' VI | e Ted2 7842 1042 18T
R.E. - Altvita’ alberghiore con sumort Ul 17238 17238 17258 17538 17298 7238
dIC.u. -
' [V} 7474 1474 1474 474 1474 1474
R.E. - Ativita' alberghiere senza aumento U1 8819 8619 _ BB19 8818 - B61g - 8619
- di C.U. - — e
' U2 737 737 737 757 757 737
Tnsediamant] per o atwita’ haristiche Torm- o1 365 358 35 365 365 365
poranee - LJ/mq. di area di insediamento (Al) - ; - -
U2 187 197 187 197 197 197
-
- Ui 36575 36575 38575 3090
Insediamenti per residonze turistiche: T S i ’
- - Uz 38410 © 38410 38410 36410
n .
- T UT| 35518 35918 318 32918 33518 32918
R.E. con nte di C.U. N L .
: 03 35459 T 35489 35455 35469 35450 T
: . . : ]
- 0] 10875 10673 15973 10973 10973 10073
R.E. senza aumento di C.U, - . -
R vz (=] QTR 13523 1823 a3 183
|MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE DUSO SENZA 0] N
TRASFORMAZION! FISICHE CON AUMENTO DI G.U, VED| art.16 LR 6795 o art. 2, comma 50 L 65258
L i Uz ' i ' .
N.C.; NM costr\.mni
R-E= fntervent] dl risiruRturazions ealiza
” La comispondante categoria catastale o', D/2 -
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Letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO-PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to P.G. BOTTARELLI F.te R. REGONDI .
. ' " g
N
WO T
_ Attesto che la presente deliberazione & stata PUBBLICATA all’Albo Pretorio Comunale il ~,: ;

evi nmmBa pfr . giorni consecutivi, & stata data comunicazione ai CAPIGRUPPO CONSILIARI in data Wheae ;
Prot. N ... » & stata comunicata al PREFETTO di Piacenza con lettera Prot. N° .. ﬂ;/ in data ..... /g/
DATA : IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to dr. Rosa Regondi

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
(Art. 47, legge 8.6.1990, N° 142)

Si certifica che Ia suestesa deliberazione non soggetta al controllo preventivo di legimmnﬁ" & stata pubbllcata nelle forme di
legge all’Albo Pretorio del Comune ed 2 divenuta esecutiva al sensi del 2° comma delI’art 47 della Legge 8.6.1990, n°142.

pATA .25 MEE. . 25 IL SEGRETARIO COMUNALE
(bi- SEEREY AR frta: M(t;
@‘t m L : e
e - ' -
La presente co&iamlgms@ da n® ... fogli & conforme ali’originale esistente presso questo ufficio.




N. 55
Registro deliberazioni

Comune di Castell’ Arquato

Provincia di Piacenza

. & l 7
ADUNANZA STRAORDINARIA DI PRIMA CONVOCAZIONE - SEDUTA
PUBBLICA

VERBALE D! DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

---------------

OGGETTO: ADEGUAMENTO ALLA NUOVA NORMATIVA SUL CONTRIBUTO DI
CONCESSIONE RELATIVO AL COSTO DI COSTRUZIONE ~ DETERMINAZIONE DEL COSTO
DI COSTRUZIONE DEI NUOVI EDIFICI Al FINI DEL CONTRIBUTO DI CONCESSIONE

(DELIB. C.R.N. 1108 DEL 29.03. 1999)

L’ aﬁno MillenovecentonovantaNOVE questo giorno  TRENTA del mese di DICEMBRE alle ore 21,00

nella sala del Museo Geologico.
Previa osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente Legge Comwm!e e P ovmcmie vennero

convocall i Conszglter: Comunali,
- SONO PRESENTI I SIGNORI:

BOTTARELLS PIER GIORGIO
ROCCHETTA MARIA RITA
VOLPICELLI UMBERTO
GUARNIERI DELIO

" SARTORI = MARIA PAOLA
GIANNINI MICHELA :
BONETTI GIUSEPPE
TICCHI GIANCARLO
CONTI MONICA

10 CATTIVELLI DANIELE

11 PEZZA CARLO

12 BOLZONI PAOLO

13 CANTARELLI REMIGIO

14 DOVANI GIUSEPPE

15 MAGNANI RAIMONDO

AC-JE-L3E - SR F R N L

- SONO ASSENTI I SIGNORI:
1 SINA PIERANGELO
2 FULGONI DARIO

- Assiste il Segretario Comunale Dott. Gumcppe D'Urso il quale provwede afla redazione del presente
verbale.

- Essendo legale il numero degli intervenuii 1ing. PIER GIORGIO BOTTARELLT assume la Presidenza ¢
dichiara aperta la seduta per  la trattazione dell ‘oggeno indicato.



- Alle ore 21,45, il Sindaco Présidente Ing. Pier GiorgioBottarelli, cede la parola al
Vice Smdaco dr.ssa Maria Rjta Rocchetta affinché illustri la presente proposta di
deliberazione.

- Presentin. 15 (assenti i conmgllen comunah Sina Plerangelo e Fulgoni Dario).

- Dopo la relazione della dr.ssa Maria Rita Rocchetta, il Sindaco dichiara aperta la -
discussione sull’argomento.

- Segue una discussione che succmtamente si riporta, nella quale intervengono i
consiglieri:

¢ R. Cantarelli: & mancato uno sviluppo edilizio adeguato allo sviluppo turistico.
Considerata la situazione locale & opportuno applicare il minimo.

¢ R. Magnani: & favorevole all’appli_cazione del coefficiente piﬁ basso.

+ G. Dovani: considera equa per Castell’Arquato 1’applicazione del coefficiente pari
a0,9.

IL CONSIGLIO COMUNALE

- Vista la deliberazione del Con51gl1o Reglonale 29 marzo 1999, n°® 1108,
pubblicata sul B.U.R. il 25 giugno 1999 cosi come modificata dalla delibera della
Giunta Regionale 20 aprile 1999, n°® 522, pubblicata sul B.U.R. medesimo, che,

- richiamata tutta la legislazione nazionale e regionale vigente in materia, detta
'dlsposmom in merito all’applicazione della normativa - sul contributo- di
concessione relativo al costo di costruzione, nonché la determinazione del costo di
costruzione dei nuovi edifici ai fini del contributo di concessione stesso,

 introducendo le seguenti disposizioni e criteri:

1) di stabilire, ai sensi del primo comma dell’art. 6 della L.10/77, cosi come

- modificato dall’art. 7 della Legge 537/93, il costo di costruzione dei nuovi edifici
residenziali in Lire 900.000 per mq di superficie complessiva Sc, definita come
all’art. 2 del DM 801/77, fatta comunque salva I’applicazionedell’art. 4 del DLgs
213/98 per la conversione in Euro degli importi in Lire;

2) di consentire ai Comuni ’applicazione di un coefficiente correttivo del costo di
costruzione di cui al precedente punto 1), definito in base alle caratteristiche del
Comune anche tenuto conto delle indicazioni del Piano territoriale di
coordinamento provinciale, variabile tra un minimo di 0,8 ed un massimo di 1,2;

3) di stabilire che i Comuni, entro centottanta giormni (termine stabilito dalla Del. G.R.
n° 522 del 20.04.99) dalla data di pubblicazione nel Bollettino Ufficiale regionale
della presente deliberazione, debbano recepire con proprio atto deliberativo il

‘costo .di costruzione determinato al precedente punto 1), con il coefficiente
correttivo di cui al punto 2); -
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4) di stabilire che il costo di costruzione cosi determinato dai comuni resti valido fino

al 31.12.1999 e che dal 01.02.2000 il costo sia da adeguare annualmente ed

autonomamente dai Comuni, in ragione dell’intervenuta variazione dei costi di

costruzione accertata dall'ISTAT per il periodo di un anno, con scadenza al 30

giugno dell’anno precedente (ad esempio nel gennaio 2000 si considera la

‘variazione intervenuta tra il 30 giugno 1998 e il 30 giugno 1999che ¢ stata del +
1,90%);

5) di ridefinire ’intera normativa per il contributo di concessione relativo al costo di
costruzione nel modo indicato agli allegati A-B-C-D, che formano parte integrante
della delibera stessa;

6) di aggiornare la convenzione tipo di cui agliartt. 7 ¢ 8 dellaL. 10/77 ed i collegau
atti unilaterali d’obbligo (art. 7 comma 4 L. 10/77 edart. 40, comma 11 L.R.
47/78 e successive modifiche) nei modi indicati agli allegati E — E/1 — E2 — F -G,
che formano- parte integrante della delibera stessa,

7) di abrogare i punti 2,3,4,5,6 della delibera del Consiglio regionale 1098/77 ed i
punti della delibera del Consiglio regionale 2351/84 che modificano i punti 2.2 ¢
2.6 della citata delibera del C.xr. 1098/77, contenenti la previgente normativa sul
contributo di concessione relativo al costo di costruzione e la convenzione tipo;

8) di sopprimere i riferimenti al costo di costruzione contenuti al punto 1.8.2 della
delibera di Consiglio regionale 1706/78, modificata con delibera C.r. 2792/80;

9) di abrogare le delibere consiliari 221 8/94 e 2375/95, fermo restando che le relative
disposizioni vanno applicate agli atti presentati al Comune entro la data di
esecutivitd della delibera comunale di recepimento della presente normativa;

10) di pubbhcare la presente deliberazione sul B.U.R.

- CONSIDERATO che, in ottemperanza alla ]eglslazione e alle disposizioni
regionali previgenti, le procedure inerenti la normativa del “Costo di costruzione”,.
disciplinate per il Comune di Castell’Arquato daile deliberazioni di Cons1gho |
Comunale n® 53/80 , n°® 38-2/91 e deliberazione Giunta Comunale n°® 276/95,
risultano superate e incongrue con i nuovi. criteri stabiliti dalla deliberazione del
C0n51g110 Regionale n° 1108 del 29.03,1999;

- VISTI i pareri favorevoli espressi ai sensi dell’art. 53 della legge 142/ 1990:

- In linea tecnica dal Responsabile del Settore Territorio ed Interventl Tecmco
Manutentivi;

- In linea contabile dal Responsabile del Settore Affari Finanziari, in data 4, 9 1999:
“11 presente provvedimento, comportando aumento dei costi a carico dei privati
per il rilascio delle concessioni ed11121e ha rilevanza contabile, senza comportare

mmpegni di spesa’”;
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3.) di_stabilire che il costo di costruzione cosi determinato, a partire dal 1/1/2000

- PROCEDUTOSI a votazione palese per alzata di mano con il seguente esito:

Consiglieri Presenti n. 15 _ _ _

Voti favorevoli n. 13 (Bottarelli — Rocchetta — Volpicelli — Guarnieri —
Sartori — Giannini —~ Bonetti ~ Ticchi — Conti ~
Cattivelli — Pezza — Bolzoni — Dovani)

Voti contrari n. 0

Astenuti n. 2 (Cantarelli - Magnani)

DELIBERA

.1) di stabiliré, ai sensi del primo comma dell’art. 6 della L.10/77, cosi corne.

modificato dall’art. 7 della Legge 537/93, il costo di costruzione dei nunovi
edifici residenziali in Lire 900.000 per mq di superficie complessiva Sc,
definita come all’art. 2 del DM 801/77, fatta comunque salva lapphcazmne
dell’art. 4 del DLgs 213/98 per la conversione in Euro degli importi in Lire; =

2) di applicare, tenuto conto delle caratteristiche del territorio del Comune di
Castell’Arquato, un coefficiente correttivo del costo di costruzione di cui al
precedente punto 1) pari a 0,90 (zero e novanta), tale da portare tale costo al
Lire 810.000; ‘ ‘

k]

‘dovra essere adeguato annualmente ed autonomamente dal Comune - di
Castell’ Arquato in ragione dell’intervenuta variazione dei costi di costruzione

accertata dall’ISTAT per il periodo di un anno, con scadenza il 30 giugno:
dell’anno precedente e che pertanto a partire dal 01.01.2000 andra applicata:
una maggiorazione pari al 1,90% tale da portare il costo a £ 825.390;

4) di ridefinire intera normativa per il contributo di concessione relativo al costo
di costruzione nel modo indicato agli allegati A ~ B - C — D, che formano parte
integrante della presente dehbera

5) di aggiornare la convenzione tipo di cui agliartt. 7 ¢ 8 della L. 10/77 ed i .
collegati atti unilaterali d’obbligo (art. 7 comma 4 L. 10/77 edart. 40, comma 11
L.R. 47/78 e successive modifiche) nei modi indicati agli allegati E - E/1 —E2 -
F — G, che formano parte integrante della delibera stessa; :

6) di abrogare le deliberazioni di Cons1gho Comunale n° 53/80 , n° 38- 7/91 e
deliberazione Giunta Comunale n° 276/95, ‘contenenti le superate procedure in
materia di “Costo di Costl uzione™;

7) di applicare le nuove disposizioni in materia di contributo di concessione
relativo al costo di costruzione di cui ai precedenti punti 1)-2)-3)-4)-51. agli atti



,_______

———

presentati al Comune di Castell’ Arquatoa partire dalla data di esecutivita della
presente delibera;

8) di allegare alla presente delibera P’intero testo pubblicato sul B.U.R. del
25.06.1999 della deliberazione del Consiglio Regionale 29 marzo 1999, n°® 1108
e deliberazione della Giunta Regionale 20 aprile 1999, n°® 522, per costltulrne
parte integrante come riferimento legislativo.
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LEGGE N. 142/90:

L FUNZIONARIO:

)‘M halhead A:n_ AAD’U;{/-{Z_DWW/G c OMQ/{&,@W wcwwf
9’(('1{_. : (‘cx\'(q e chnirn oAead pa ,.'1/6:'/{:-7' il ‘.X 2 BN n/(,ee/éa
TIPSR U JE NN 8 SRR VIOV NSO Y. W SRS e s




ALLEGATO A

1 DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE
, (L.10/77, art. 6;
| L. 537/93, art. 7, comma 2)

1.1 - Per 1 nuovi edifici il costo di costruzione al mq di superficie complessiva & determinato dalla
Reglone con atto amministrativo ai sensi dell’art. 7 della L. 537/93, con riferimento ai costi
massiml ammissibili per ’edilizia agevolata, cosi come definiti a norma della letiera g) del
primo comma dell’art. 4 della 1: 457/78 ed & periodicamente aggiornato secondo le modaliti
stabilite dalla Regione nel medesimo atto amministrativo (autonomamente dai Comuni);
siccome & consentito ai Comuni modificare tale costo applicando un coefficiente correttivo
variabile da 0,80 a 1,20, in base alle caratieristiche del Comune teputo conto del Piano
territoriale di coordinamento provmcmle, si 1errd conto in futuro, comie stabilito nella presente
dehbcra di un coefficiente correttivo pari a 0,90 (zero e novanta)

e,

a— B

1.2 1 costo di cui al punto 1.1 & maggiorato in. misura non superiore al 50% per gli edifici aventi
{ '- ' caratteristiche superiori secondo le indicazioni dell’allegato B.

‘ 1.3 11 costo dell’intervento si ottiene moltiplicando il suddetto costo di costruzione maggiorato per
la superficie complessiva di cui al successivo punto 6.1 a) (allegato B).

[ 1.4 Per gli interventi sugli edifici residenziali esistenti il Comune di Castell’ Arquato, tenuto anche

- conto della procedura normalmente utilizzata in passato (stablhta nella Del. C.C.n° 38-2/91),

[ _ suila base di quanto stabilito nell’allegato A della del. C.R. n° 1108/99, individua la seguente

! modalitd di determinazione del costo dell’mtervento sulla base dei progetti presentati per
ottenere la concessione:

{ Costo determinato utilizzando 1a tabella di cui al successivo ALLEGATO C, concepita in modo

tale che l'incidenza delle opere di finitura venga assunta convenzionalmente uguale a quella
I i - delle opere strutturali: di conseguenza il costo totale dell’intervento (strutture e finiture) non pué
/ N mai superare quello della nuova costruzione.

1.5 Nel caso di ampliamento di edifici residenziali esistenti senza aumento delle unitd immobiliari e
con esclusione degli interventi gratuiti di cui al successivo punto 6.4, il costo di costruzione di
cui al punto 1.1, al netto delle maggiorazioni di cui al punto 1.2 sopracitato, si applica alla
superficie dell’ampliamento.

2 - QUOTA DEL COSTO. DI COSTRUZIONE PER LA DETERMINAZIONE DEL
CONTRIBUTO DI CONCESSIONE PER INTERVENTI DI. EDILIZIA® RESIDENZIALE DI
( , NUOVA COSTRUZIONE O SU EDIFICI ESISTENTI (L. 537/93, art. 7, comuia 2). - -

- 2.1 Laquota del costo di costruzione per la determinazione del contributo di concessione di cui alla
L. 10/77, art. 6, & variabile dal 5% al 20 % in funzione delle caratteristiche, delle tipologie e
dell’ubicazione degli edifici, cosi come indicato nella tabella di cui al successivo ALLEGATO
D.

I ]

td
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3 - DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER COSTRUZIONI' OD
IMPIANTI DESTINATI AD ATTIVITA® TURISTICHE, COMMERCIALI, DIREZIONALL

3.1 Per gli interventi relativi alla nuova costruzione di edifici od lmplanu dest1nat1 ad attivita
turistiche, commerciali, direzionali, il Comune di Castell’Arquato, tenuto anche conto della
procedura normalmente utilizzata in passato (stabilita nella Del. C.C.n® 38-2/91), sulla base di
quanto stabilito nell’allegato A della del. C.R. n° 1108/99, individua la seguente modalita di
determinazione del costo dell’intervento sulla base dei progetti presentau per ottenere la
concessione:

determinazione del costo di costruzione al mq di Sc (o St) con riferimento al costo di cui al
punto 1.1, modificato con coefficienti diversificati secondo i vari tipi di attivita, come mdlcato

‘nella seguente tabella:

Coefficienti da applicare al
Costo di costruzione -di cui

Tipo di attivita - _ al punto 1.1, secondo Iattivitd
Turistica, alberghiera ' 1,10
Direzionale _ . 0,90
Comimerciale - ‘ ' : 0,80

Il costo dell’intervento si ottiene moltiplicando il suddetto costo di costruzione per la superficie
di cui al successivo
Funto 6.1.b).

32 Per gli interventi sugli edifici esistenti destinati ad attivitd turistiche, commerciali, direzionali, il g

Comune di' Castell’Arquato, tenuto anche conto della procedura normalmente utilizzata in
“passato (stablhta nella Del. C.C.n° 38-2/91), sulla base di quanto stabilito nell’allegato. A della
del. CR. n® 1108/99, individua la seguente modalitA di determinazione del costo
‘dell’intervento sulla base dei progetti presentati per ottenere la concessione:

costo determinato utilizzando la tabella di cui al successiVO'ALLEGATO C.

3.3 Il costo determinato con la modalita di cui al punto 3.2. & nidotto al 50%.

4 -° QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER LA DETERMINAZIONE DEL' )

CONTRIBUTO DI CONCESSIONE PER COSTRUZIONI OD IMPIANTI DESTINATI AD
ATTIVITA’ TURISTICHE, COMMERCIALI, DIREZIONALIL

4.1 11 Comune di Castell’Arquato, tenuto anche conto della procedura normalmente utilizzata in
passato (stabilita nella Del, C.C.n°® 38- 2/91) sulla base di quanto stabilito nell’allegato A deila '
del. C.R. n° 1108/99 (quota non superiore al 10%), stabilisce come quota del costo di
costruzione per la determinazione del contributo di concessione il 7,50% del costo determinato -

' con le modalita di cui al plecedente punto 3.1.

5 - INTERVENTI CON DESTINAZIONI D’ USO MULTIPLE E/O CON TIPI DI INTERVENTO
MULTIPLL A

5.1 Ferma restando la disposizione dell’art. 9 del D.M. 801/77, nel caso di concessioni edilizie

' relative ad interventi unitari che prevedano destinazioni d’uso multiple vanmo specificate le
superfici per ciascuna destinazione d’uso, con i relativi 1mpom del contributo di concessione
afferenti il costo di costruzione.



La convenzione di cui agli articoli 7 ¢ 8§ della legge 10/77 & ammessa per le sole- pam a
destinazione residenziale. :

5.2 Per le concessioni che riguardano pil tipi di intervento sull’esistente (ad esempio

6 -

ristrutturazione € ampliamento), ferma restando la disposizione dell’art. 9 lettera d) della legge
10/77, vanno specificate le superfici oggetto di ciscun tipo di intervento, con i relativi 1mport1
-del contributo afferente il costo di costruzione. .

MODALITA’ DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO RELATIVO AL COSTO DI

COSTRUZIONE PER IL RILASCIO DELLA CONCESSIONE.

6.1 Le modalitd di calcolo del contributo relativo al costo di costruzione per il rilascio della

b)

concessione sono riportate in calee alle tabelle degli ALLEGATIB e C.

Le unita di superficie per I’applicazione del cesto di costruzione richiamate negli ALLEGATI
B e C ed ai precedenti punti sono quelle indicate negli artt. 2, 3, 9 del D.M. 801/77 ed
uiteriormente specificate nello schema di Regolamento Edilizio tipo approvato con dehbera di
G.R. n. 593 del 28/2/95, come di seguito riportate:

INTERVENT]I DI EDILIZIA RESIDENZIALE.

La superficie complessiva & data da Sc = Su + 60% Snr, dove:

Su= Superﬁcle utile abitabile. E* costituita dalla superficie di. pavimento degh alIogg1 e degli
accessori interni, misurata al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, delle soglie di
passaggio da un vano all’altro, dagli sguinci di porte e finestre e dalle scale interne la cui
superficie in proiezione va calcolata una sola volta ed inserita nelle superfici non residenziali;
Sar = Superficie non residenziale. B’ costituita dalla superficie netta risultante daila somma

delle superfici non residenziali di pertinenza dell’alloggio quali logge, balconi, cantine e -
- soffitte e di quelle di pertinenza dell’organismo abitativo quali androni di ingresso, portlcan

liberi, escluso quelli di uso pubblico, volumi tecmc1, rimesse 0 posti macchina coperti, centrali
termiche anche singole quando ubicate in locali non abitabili, misurate al netto di murature,
pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte finestre. Sono esclusi dal calcolo e quindi non
computabili nella Snr i locali sottotetto aventi altezza virtuale (calcolata come rapporto V/S)
inferiore a ml 1,70.

INTERVENTI DESTINATI AD ATTIVITA’ TURISTICHE, COMMERCIALI B
DIREZIONALIL

La superficie di riferimento & la superfi01e totale (St), che risulta dalla somma della superﬁme
utile (Sn) e dal 60% della superficie accessoria (Sa), ovvero St = Sn + 60% Sa dove:

Sn = Superficie utile. E’ costituita dalla somma delle superfici nette di tutti i piani fuori ed
entro terra, compresi i locali destinati al personale di servizio'e di custodia, nonché i locali
adibiti ad uffici a condizione che gli stessi siano funzionali all’esercizio dell’impresa;

Sa = Superficie accessoria. E’ costituita dalla somma delle superfici nette destinate a servizio
dell’attivitd quali tettoie, porticati, scale, vani ascensori e montacarichi, centrale termica, |
elettrica, di condizionamento ed ogni altro impianto tecnologico necessario al nuglloramenlo
delle condizioni di lavoro e dell’ amblente

6.2 11 contributo relativo al costo di costruzione & determinato all’atto del rilascio della concessione

ed ¢ corrisposto in corso d’opera con le seguenti modalita ¢ garanzie :
unica soluzione oppure, solo per le nuove costruzioni, in tre rate: 30% al rilascio della
concessione - 40% alla completamento del fabbricato al rustico-30% alla fine lavori e
comunque nell’arco di validitd della concessione edilizia con copertura di equivalente
garanzia, ferma restando la possibilita di applicare le disposizioni dell’art. 48 del d.1. 213/98."




6.3 In caso di ritardato od omesso versamento si applicano le sanzioni previste dall’art. 3 della L.
47/85 e successive modifiche.

6.4 il contributo relativo al costo di costruzione non & dovuto:

a) per le opere da realizzare in zona agricola in funzione della conduzione del fondo, comprese le
residenze (L. 10/77, art. 9, comma 1, lettera a), sempre che il concessionario si impegni con atto
unilaterale d’obbligo (art. 40 comma quinto, lettere a e b g comma 11, L.R. 47/78 ¢ s.m.) a non

_mutare la destinazione d’uso dei fabbricati per almeno dieci anni (vedi ALLEGATO G);

b) per gli interventi di restauro e risanamento conservativo;

c) per gl interventi di ristrutturazione di edifici unifamiliari, anche con ampliamento in misura non
superiore al 20% (primo comma, lettera d, art. 9, L. 10/77 e s.m.);

d) per gli interventi di ristrutturazione o nuova costruzione di edifici residenziali, qualo’ra il
concessionario si convenzioni per la loecazione o la cessione in pr0pneta degli alloggl ai sensi
della L. 10/77, art. 7 (vedi successivo puntc 7);

e} per gli interventi di edilizia residenziale assistiti da contnbuto pubbhco (edilizia convenmonata-
agevolata);

f) per gli interventi di cui all’art. 9 della L. 10/77, lettera c) (manutenzione straordmarla), lettera e)
(modifiche interne necessarie per migliorare le condizioni igieniche o statiche delle abitaziont,
nonché per la realizzazione dei volumi tecnici che si rendano indispensabili a seguito della
installazione di impianti tecnologici necessari per le esigenze delle abitazioni), lettera f
(impianti, attrezzature, opere pubbliche o di interesse  generale realizzate -dagli enti
istituzionalmente competenti nonché opere di urbanizzazione eseguite anche da privati in
attuazione di strumenti urbanistici), lettera g) (opere in attuazione di norme o provvedlmentl
emanati a seguito di pubbliche calamitd);

g) per gli interventi previsti dal 2° comma della’art. 9 della L. 10/77 (1mmob111 di proprleté’i dello
stato);

h) per la costruzione o gli impianti destinati ad attivitd industriali o artigianahi dirette alla

- trasformazione di beni ed alla prestazione di servizi (art. 10, L.10/77 e s.m.);

i) per gii interventi di cui al secondo comma, art. 7 delia L. 94/82, lettera a) (pertinen'zc o impianti
tecnologici al servizio di edifici gid esistenti, ivi compresi i parcheggi di cui all’art. 9 della L.
122/89), lettera b) (occupazioni di suolo mediante deposito di materiali o esposizioni di merci a
cielo libero), lettera c) {opere di demolizione, reinterri e scavi che non riguardino la coltwazlone
di cave e torbiere);

j) per gli interventi in materia di eliminazione delle barriere architettoniche (1..13/89, art. 7);

m) per le trasformazioni ed 1 ripristini di sale cinematografiche ai sensi delIa L.1/3/94, n. 153;

n) per le opere di edilizia funeraria;

0) per le opere da realizzarsi dai soggetti che costruiscono la propria prima abitazione e si
convenzionano ai sensi deli’art. 9 della L. 94/82;

p) per nuovi impianti, lavori, opere, ‘modifiche e installazioni relativi alle fonti rinnovabili di
- energia, alla conservaz:one, al risparmio, all’usc razionale dell’energia (L.10/91, art. 1, comma
3 eart. 26, comma 1); |

q) per gli edifici ricostruiti ai sensi dell’art. 1 della LR. 1/12/98, 1. 38, a parlté di superficie utile &
di volume. : ;

7 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE O RISTRUTTURAZIONE DI EDILIZIA
ABITATIVA CONVENZIONATA (artt. 7 € 8, L. 10/77).

7.1 Per gli interventi di edilizia abitativa convenzionata di cui agli articoli 7 e 8 della L. 10/77 1a
convenzione ‘tipo a cui debbono uniformarsi Je convenzioni comunali & definita.
all’ALLEGATO E. :
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7.2 Pud tener luogo della convenzione un atto unilaterale d’obbligo con il quale il concessionario si -
1mpegm a nspettare le condizioni stabilite nello schema di convenzione adottato dal comune (L.
10/77, art. 7, comma 4) (vedi ALLEGATO F).

7.3 Le carattenistiche dei nuovi alloggi convenzionati dovranno essere rispondenti ad uno dei
seguenti tipi:

a) conformi alle leggi vigenti in materia di edilizia economica — popolare ed agevolata, con .
particolare riferimento agli articoli 16 e 43 della L. 457/7§ e s.m.;

b) alloggi costituiti da una superficie utile abitabile (Sua definita ai sensi del D.M. 801/77 art. 3)
fino a un massimo di mq 95 e da una superficie non residenziale (Snr definita ai sensi del D.M. .
801/77) fino ad un massimo di mq 95.

Per. gh interventi inseriti in piani di recupero e per le utenze specxah (re51denze collettlve per .

anziani, studenti, immigrati, ecc...) non trovaro applicazione le suddette limitazioni, ma varranno i

riferimenti a standard abitativi valutati dal Comaie di volta in volta in relazione alle spec1ﬁche

esigenze, fatti salvi eventuali vincoli imposti dalla normativa regionale.

7.4 E’ consentito il convenzionamento anche di una sola pérte degli alloggi concessionati,

7.5 Lo schema di convenzione & aggiornato dal comune di castell'arquato quando sia richiesto da
leggi nazionali o leggi e atti amministrativi regionali.



ALLEGATOB

CALCOLO DEL CONTRIBUTO RELATIVO AL GOSTO DI COSTRUZIONE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE
{ NUOVI EDIFICI )

TABELLA 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE ABITABILE - i 1

Classl ¢t Alloggi (n) Superficie utile Rapporto rispetto al | % diincremenio | % di incremento per
pporio risp
superfici (m?) ' abitabile (m?) totale di Su {art.3-D.M, - clagsi di superfict
’ (art. 3-D.M. 10/05/77, n 801 )
10/05/77, . 801 ) .
(1) (2) L {3) {4) = (3): Su {5) (6) = (4) x (5)
<95 0
»>95 “* 110 5
>110 =™ 130 .. 15
>130 —* 160 30
> 160 | 50
Totale Su = ' soMMA —* [its. ... (%)
TABELLA 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI RELATIVI ALLA RESIDENZA - |2
TOt SU = werveeerrrcevcrnmrrsssssses {art. 3 - D.M. 10/05/77, n. 801) Intervall i {potesi % di incremento.
. variabilita dei che (art, 6- )
TOL SOF & cvvorseeemeerreenrenae (art, 2 - D.M. 10/05/77, n. 801) rapporto ricome | D.M. 10/05/77, n.801 )
~ percentuale (%) . ) . .
: . [T rerrareinases eeeererssenns o d .
(Sar: Su)x 100 ) (%) : {Snr:Su)x 100 .
<50 g 0
50 ~> %! no 10
> ™ w0 g 20 i
> 100 [m] 30
J ' _ 2= s renn (%)
—_— . e :
IM+iz2=} ' Classe edificlo : Magglorazione M (%) :
[ [T easrines {%). | (art.8 - D.M. 10/05/77, 0. 801) | evveereevrmrisrsnrnns (‘art.B ~ D.M. 10/05/77, n, 801) Leesassanosiinsbasnpoy :
(*} M = Classl di odifici e relative maggiorazienl percentuali { art.8 - D.M, 10/05/1877, n.80% ) :
%dl} finoa5Sinclusa : Classel —» N=0 : %d ida30a3s 1nclusa ¢ ClasgeVii —» M=30
%dl lda5ailinclusa : Classell —* M= § ' %dl lda35ad0inclusa: Classe VIl —» M=35
%di ida10a15inclusa:  Classelll =~ M=10 % dl 1da40a45inclusa; Classg IX —» M=40
%di ida15a20inclusa:  ClasselV —» M=15 %di 1da45aS0inclusa: Classe X —» M=45
%di 1da20a25inclusa: ClasseV —». NM=20 %di loitrea 50 ; Classe Xi - M=50

. %di 1da25a30inclusa:. ClasseVl —> M=25

Costo di costruzione definito dal Comune in base

al'ALLEGATO A, punto 1.1, della presente delibera ; : A = E1QUROMMN oeeeeeeeeerernnd
[ - _
Costo di costruzione maggiorato: .
B = AX (1 MM00 ) = oo eseeseses s ers s e B = £/euro/m? ...l
. CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI CONCESSIONE ( Cc ) RELATIVO AL COSTO Di COSTRUZIONE
Cec=Bx(sc+st)xq= O YOS - 11! £ SO
NOTA; - 8¢ ( superficie complessiva ) e St { superficie per altivita turistiche, commerciali @ direzionali ), sono definite ai sensi

degli arll. 2, 3 e 9 del D.M. 10/05/77, n. 801,
= q & definito in base al’ALLEGATO A, punto 2, della presente deliberz e ail' ALLEGATO D -

—




ALLEGATO C

CALCOLO DEL CONTRIBUTO RELATIVO AL COSTO, DI COSTRUZIONE PER INTERVENTI
su EDIFICI ESISTENTI

incidenza delle singole | Stima della Incidenza dei lavorl
categorie di '
lavori da eseguire .
10% | 20% | 30% | 40% | S50% | 60% | 70% | 80% | 90% | 100% Incidenza
Fondaziont 5% | ' T e %
Travi - Pilastr
Tamponamentf 20%
Muri por;anﬂ ..................... Yo
Solal, balconi " (175 (R (S T (N PO IR [ (R OO %
! . i
Tramezz! interni -5 S I I Y A A A A AR OOV %
Coperiure 107 S N Y S A S A S N I SROOOOUITURORCR %
Incidenza defle ?}pere strutturali { max 50% ) : ' » SOMMA, (11) = v %
Incidenza delie opere di finitura : Coi2) = (1) e %
| l
Incidenza totalé del lavori da eseguire S (D =(11)+{12)= il

j

Il costo dellintervento & dato da A x (Sc+St)x (i) dove:

« Adilcosto dl costruzione definito dal Comune in base all'allegato A, punto 1.1, della presente delibera;

+ 8¢ (supel‘f‘cie complessiva) e St (superficie per attivita turistiche, commerciall & direzlonali} sono definite al sensl’
degli artl. 2, 3 9, del DM 10/5/77, n.801;

¢ (t)é lincidenza totale (%) dell'intervento;

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI CONCESSIONE ( Cc ) RELATIVO AL COSTO Dl COSTRUZTONE

Ce= Ax(Sc+St)x(i)xq dove:

q & definito : - per la residenza, in base all'allegato A, punto 2, della presente delibera e all" allegato D
. - per le altre destinazioni, in base all allegato A, punto 4.




 [ALLEGATO D

DETERMINAZIONE DELLE QUOTE DEL COSTO DI COSTRUZIONE DEGL! EDIFICt RESIDENZIAL]

IN FUNZIONE DELLE CARATTERISTICHE, DELLE TIPOLOGIE E DELL'UBICAZIONE
{art.6, L.10/77 - art. 7, L. 537/93)

Coefficiente
W in funzione delta
(%) Max | Coefficiento : Coefficients ' ubicazione Quota
(art7 in funzione (%) in funzione (%) rispetto al perimetro q (%)
L.537/93) delle della tipologia (art.18, L.865/71 -
caratteristiche -art.13, L.R, 47/78 -
+ art.4, D.L.gs.n,295/92 ).
{1} {2) (3)=(1)x{2) “) (5) = (3) x (4) (6) {7) = (5) x (6}
Esterno = 1.00 20.00
Unifamiltare (**} 2000
1.00 '
intemo = 0.85 17.00
Edifici , Esterno = 1.00 18.00
20.00 Bifam, / schiera 16.00 :
di pregio (%) 0.80 I .
Interno = 0.85 13.60
1.00 g
Estemo = 1.00 12.00
Plurifamiliare 12.00
0.60 ' :
interno = 0.85 10.20 .
20.00
Esterno = 0.80 8.10
Unifamillare {**) 9.00
0.90 ‘
: Intemo = 0.80 7.20
Altrl edifici _ b . . Esterno = 0.90 8.75
10.00 . | Bifam./ schiera 7.50
0.75 ' ‘
0.50 Intemno = 0.80 6.00
: Estérno = 0.80 5.65
Plurifamiliare - 6.25 ‘ )
0.625 _
Intermo = 0.80 © 5.00

" Sono consudarah d1 pregio gli edifici aventi Ie caratteristiche descritte-agli articoll 3 64 del DM. 2 agosto 1969
Art3

Le abitazioni facenti parte di fabbricati che abblane cubatura superiore a m® 2_.000 e siano realizzati su lotti nei quall ia

cubatura edificata risulu‘ inferiore a m3 25 v.p.p. par ognl m? 100 di superficie asservita ai fabbricatl.
Art 4 .

Le abitazion umfamuian dolate di piscina di almeno m? 80 di superfi cia 0 campi da tennis a sottofondo drenato di

superficie non inferiore a m? 650.

**Y Per edifici unifamiliari st intendono gli edifici slngoh con i fronti penmelrah asterni direttamenle aerali e conispondenti ad
un unico alloggio per un sole nucleo familiare, .




ALLEGATO E

CONVENZIONE TIPO PER LA CONCESSIONE RELATIVA AGLI INTERVENTI
DI BDILIZTA ABITATIVA CONVENZIONATA DI CUT ALLA LEGGE
28/1/19?7 n.10, artt.7 e 8. :

Ai sensi degli artt. 7 e 8 della L. 28/1/77, n. 10, la
presente convenzione-tipo pud éssere utilizzata, al fini
della riduzione del contributo di c&ncessione alla sola
quota relativa all'incidenza delle opere di urbanizzazione,
ser il rilascio di concessioni di edilizia abitativa per
interventi di nuova costruzione ¢ recupero.

Per le convenzioni stipulate ai sensi dell'art.9 della
L.94/82 con i soggetti che costruisconc per reallzzare la
propria prima abitazione, la presente convenzione~tipo pud
essere utilizzata con le modifiche e con le integrazioni
specificate all'ALLEGATO E/1. o

Per le casistiche previste all'art.3 della L.549/95 (commi
da 75 a Bl), modificato.con l1'art.3 della L.662/9%6 (commi da
60 a 65), la presente convenzione-tipo pud essere utlllzzata
con le avvertenze di cui all'ALLEGATO. E/2. ‘



E i i e e

D B SR Y o oV W del mése di.......ccinirneennn
dell'anno..... e e B 5 o e e
avanti a me dott. ........ e e e e e SONe presentl.
11 8igmoOr. it i i e e e nato a ...... P Ve
U U 5 e e residente a
e haeesenase. Via.o.. ... e e et n..... .
e

il signor.......... ... e e NALO @ . . ie e

il e, «...il quale interviene nella sua quallté dl
..... weaeae del Comune di ..... ... L Bl il
in esecuziocne della delibera consiliare nn. .....del ........

Detti comparenti della cui identita personale, Jualifica e
capacitad a contrarre io ufficiale rogante sono certo,
assumendone la piena responsabilita, premettono:

- " che il signor ..........vtvveevavevea.i....ha presentato
in data....... .al Sindaco del Comune di.......cccu..
istanza per ottenere la concessione, ai sensi della
legge 28 gennaic 1977, n.10 e s.m.;

- che l'immobile oggetto della richiesta concessione é
distinte nel cataste del Comune di........... cerea...al
foglio...;.....partiCella/e N..asssnas, comé indicato-
negli elaborati di progetto presentati per richiedere
la COHCESSlone ed allegatl alla presente convenzione;

- che il smgnor e e e e et e s e s et Cees
che d'cra in avanti nel presente atto viene nomlnato
concessionario intende convenzionarsi al sensi

dell'art.?7 della L. 10/1977, impegnandosi ad applicare,
in caso di cessione o locazione degli alloggi, prezzi
di wvendita o canoni di locazione determinati come nella
presente convenzione redatta ai sensi dell'art.8 della
citata legge;

- che per effetto della presente convenzione il contri-
buto di cui all'art.3 della L. 10/1977 & commisurato
soltanto all'incidenza delle spese di urbanizzazione
cosl come indicato nei successivi artt. 4, 5 e 6;

- che si allega alla presente convenzione la seguente
documentazione!

Tutto cid premesso le parti come sopra indicate convengono
guanto segue.



. ART.1
(Conferma delle premesse)

Le premesse formano parte integrante della presente conven-
zione.

ART.2
(Caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi}
uwo- X .

Le caratteristiche dei nuovi alloggi risultano dagli elabo-
rati di progetto allegati alla presente convenzione e
rispondono per tipi costruttivi, tipologie e superfici alla
vigente normativa regionale sul contributo di concessione
relativo al costo di costruziocne.
71 numero degli alloggi totali concessionati e di quelli.
convenzionati & indicato negli elzborati di progetto.

_ ART.3 _ o
(Termine di inizio ed ultimazione dei lavori})

I termini di. inizio e di ultimazione dei lavori sono quelli
riportati sulla concessione edilizia.

Per eventuali proroghe dei termini relativi all'inizio ed
alla ultimazione dei lavori si applicanoc le vigenti dispo-
sizioni della legislazione urbanistica regionale.

ART. 4
{Opere di urbanizzazione primaria)

A titolo esemplificative si riportanc alcune casistiche da
inserire alternativamente nella convenzione, salvo che non
si tratti di interventi all'interno di piani . o programmi
attuativi per i quali valgono le specifiche discipline (vedi
punto. 1.6.8 e 1.7.4 della delibera del C.R. 1706/78 e s.m.)

(1~ caso : opere esistenti)

Poiché il lotto & dotato di tutte le opere di urbaniz-
zazione primaria (non realizzate dal concessionario).
cosl come sono descritte al punto 1.1 della delibera di
C.r. n.1706/78 e s.m., nel testo coordinato e pubblicato
sul BUR n.49 del 10 aprile 1998, recepita dal Comune
con delibera n.... del ....:..., il ¢oncessionario si
obbliga a versare il contributo commisurato agli oneri
di urbanizzazione primaria, quantificato in lire/euro
...................... , ai sensi del punto 1.7.3 della
medesima delibera regionale, in unica soluzione ovvero
in forma dilazicnata, con fideiussione a. garanzia
della parte non versata, secondo quanto stabilito con-
delibera comunale in attuazicne dei punti 1.8.1 e 1.8.2



ultimazione dei lavori, in seguito ad accertamento’
della loro esecuzione a perfetta regola. d'arte;.
trascorso inutilmente tale termine le opere tutte si
intenderann¢ accettate.

Ai soli effetti dell'utilizzo delle opere dl urbamz-
zazione, ove non sia stato ancora rilasciato il certi~
ficato di collaudo definitivo ‘delle stesse e non siano
trascorsi i termini di cui sopra, ¢li Uffici tecnici.
comunali potranno attestare il regolare funzionamento
delle opere medesime.

In ogni caso il concessionario, per le opere ed i
manufatti di cui al presente articolo, ¢ tenuto alla
garanzia e agli obblighi disciplinati dagli artt. 1667,
1668 e 1669 del Codice Civile, a favore del Comune.
All'emissione del certificato di ccilaudo definitivo,
ovvero al trascorrere infruttuose del termine previsto
per l'emissione, le opere ed i . manufatti di cui al
presente articolo e le aree di pertinenza passeranno
automaticamente in proprieta al - Comune di
st essa e ettt ety il- quale ne assumera
J.mmediatamente la gestione e la manutenzione, "salvo
quanto prev:.sto dal comma precedente.

R garanzia del completo e puntuale ademp:.mento degli
obblighi assunti .ai sensi del presenté articolo il
concessionario , prima del rilascio della concessione
edilizia, produrra fideiussione dell'importo di lire/
' @UXO....ssvss+v.. ¢ COrrispondente al valore attribuito
alle opere di urbanizzazione da realizzare a sua cura e
spese.

Il Comune provvederd a svincolare la flde1u5510ne entro
un mese  dall'emissionéd del certificato di. collaudo
definitivo ovvero al trascorrere infruttuoso del
termine previsto per l'eémissione; la fideiussione si
intende ‘automaticamenté svincolata decorsi 15 ({(quindi-
cl) giorni dalla data di messa in mora del Comune’
stesso. ‘ . '
In caso di inosservanza da parte del concessionario dei
termini di wultimazione dei lavori come sopra indicati,
l'amministrazione comunale provvederad . all'incemera-
mento della fideiussione nella misura necessaria ad
eseguire le opere di  urbanizzazione primaria non
realizzate. + .

ART.S - SR
{Opere di allacciamento ai pubblici serviziy)

Al sensi. del secondo comma, art.3l della L,R. 47/76 e s.m.,
il cencessionario assume interamente a pi‘oprlo carico gli
oneri inerenti e conseguentl all'esecuzione degli allaccia-
menti ai pubblici servizi di fognatura, gasdotto, elettro-
dotto, telefono, acquedotto, etc., per i tratti che vanno



(2~

della citata delibera regionale sul. contributo di-
concessione relativo agli oneri di urbanizzazione.

caso : opere mancanti). Possono verificarsi due casi:
2.a) Realizzazione delle opere da parte del Comune.

Nel caso in cul il Comune provveda direttamente alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione, il con-
cessionario € tenuto a:

~cedere gratuitamente le aree necessarie per l'esecu-
zione delle opere di urbanizzazione primaria;

-versare 1l contributo commisurato agli oneri di
urpbanizzazione primaria, quantificato in lire/euro
.............. . al sensi della delibera C.r., n.1706/78
e s.m. nel testo coordinato = pubblicato sul BUR n.49
del 10 aprile 1998, cosl come recepita con delibera
comunale n. ..... del ........( ovvero determinato dal
Comune nel caso di interventi in area PEEP o PIP).

2. b) Reallzza21one delle opere da parte del
concessionario.

Poiché il lotto ¢ privo delle opere 'di urbanizzazione

.primaria 'di cui al punto 1.1 della delibera di. C.r.

n.1706/78 e s.m. nel testo coordinato e pubblicato sul
BUR n.49 del*10 aprile 1998, esse saranno costruite
direttamente dal concess;onarlo alle seguenti condi-
zioni:

~cedere gratu1tamente le cpere, i manufatti e le aree
di pertinenza;

-sottoporre ad. approva21one comunalé il progetto delle
opere di urbanizzazione primaria;

-eseglire le opere cosi come sonc state approvate; .
~allacciare il lotto ed il fabbricate ai pubblici

servizi.
I lavori di realizzazione delle opere d1 urbanizzazione
brimaria dovranno essere- ultimati entro il ....... .-

Le opere e i manufatti saranno soggetti a verifiche in
corso d'opvera ed al collaudo deiinitivo da eseguirsi a
cura del Comune ed a spese del concessionario.

Il Comune effettuera il controllo sull'esecuzione delle
opere di urbanizzazione ccn le =Pguent1 modalita:

- mediante sorveglianza in corsoc d'opera da parte dei
conmpetenti ULfici tecnici comunali: _

- mediante il controlle delle cpere, da pvarte: da

‘Suddetti Uffici per un periodo di mesi '3 (tre)

i
a
deceorrere dalla completa ultimazione dei lavori; il
controlle é. diretto ad accertare il soddisfacente-
funzicnamento delle opere stesse,
Il certificato di collaudo definitivo dovra comunqu:
essere emesso entro mesi ......... +...dalla effettiva



i condotti principali di urbanizzazione primaria, ubicati
l1'esterno dei lotti, fino al costruendo edificio, secondo
e indicazioni riportate nej progetti approvati dagli enti
erogatori delle pubbliche forniture, con obbligo di conge-~
dere le servitQt di passaggic che si rendessero necessarie
per la realizzazione di pubblici servizj. '

~

da
a

_ _ ART.6 u
(Opere di urbanizzazione secondaria)

A titolo esemplificativo si riporta una possibile soluzione
applicabile qualora non si tratti di interventi all'interno
di piani o programmi attuativi per i quali si rimanda ai
punti 1.6.2, 1.6.8 e 1.7.4 della delibera del C.r. 1706/78 e
s.m. nel testo’ coordinato =e. pubblicate sul 3UR  n.49. del
10/4/1998.

Il concessionario si impegna a: ,

- versare 1l contributo commisurato agli oneri di urba-
nizzazione secondaria (art.46, L.R. 47/78 e s.m.) e
quantificato in lire/eurc .............. ai sensi della
delibera C.r. n.1706/78 e s.m., nel testo coordinato e
pubblicato sul BUR n.49 del 10 aprile 1998, cosi come
recepito con. delibera comunale n. ..... del ..... e
‘Il versamento & da effettuarsi in unica soluzione o in
forma dilazionata, con fideiussione 8 garanzia della
parte non versata, secondo quanto stabilito con deli-
bera comunale in attuazione .dei punti 1.8.1 e 1.8.2
della .citata delibera -regionale che stabilisce 1ia
normativa relativa agli oneri di urbanizzazicne;

- cedere gratuitamente le aree per l'esecuzione dell
opere di urbanizzazione sscondaria (o a corrisponders
la somma monetizzata nei limirti dell'art.46 della L.R.
47/78 e s.m.),secondo le disposizioni ‘della vigente

- pianificazione e sulla base di valori determinati con
arposita delibera comunale. '

g

oo ART .7
(Ceterminazione delle componenti del prezzo ¢i cessicne
degli allioggi}

y

Il prezzo massimo complessive di cessione degli alloggi ¢chs
“womaongono l'edificio, rifsrizeo . allsa Superficis ceomplessivs
SC, determinata ai sansi dell'art.? del D.M. 301777, =
Gelzo dell'IVA e di ogni alrre oners . fiscgle, cosoituin:
“z:ile seguenti vegi: -
al ilire/eurc .. ... ... e+, Auale valore resls cdell'arza
determinato con una deils Seguenti modelitd aitsrna-i-
ve '
~in. misura non Superlors al  20%
costruzione definice dal Comune




o S del..........., 1in recepimentc della
vigente delibera del Consiglio regionale sul costo
di costruzione (L.10/77, art.8, comma 2);
-in misura pari al valore denunciato in occasicne
di trasferimenti ~di proprietd avvenutl nel
quinguiennio antecente alla data di stipula della
convenzione, su richiesta specifica del conces-
sionario, anche in caso di intervento sul patri-
monio edilizio esistente (L¥10/77, art.8, comma 3,
modificato con L.47/88, art.l4}); '
-in misura pari al valore convenuto con il Comune
nel casoc in cui 1l terreno sia di proprieta del
concessionarioc ovvero si tratti di intervento sul
patrimonio edilizie esistente -{(L.10/77, art.8,
comma 3; L.179/92, art.23, comma &; Delibera CER
4/11/93, punto 4); .
k) lire/euro .......%.. .. per 1 nuovi edifici quale costo
di costruzione inteso come valore effettivo dell'inter-
vento risultante da contratto di appalto, piano
finanziario ovvero preventivo asseverati da un tecni-
co;{*)
{oppure) : ‘
lire/eUro. . civvecearesssess PO gli interventi sugli
edifici esistenti, gquale costo di recupero determinato
in base ai progetti presentati; ’
c} lire/euro...... . .... ... quale costo delle opere dl
urbanizzazione primaria e secondaria ai sensi dell'art.
S5 ‘della L. 10/77, .determinato con riferimento -alla
normativa regionale sugli.oneri di urbanlzza21one cosi
come recepita con delibera comunale n..... del...g.....,,
d) lire/euro ............... Pper spese generall,‘fra cul
quelle tecniche, promozionali, -<commerciali,  oneri
finanziari, ecc., non superiore al....% (*¥) -del costo
di costruziéne di cui alla precedente lettera b}. ‘

(*} Delibera CER 4/11/93, punto 4;

(**) La ‘% & definita dal Comune con riferimento ai valori
stabiliti per g¢gli intexrventi di. edilizia resideaziale
convenzionata-agevelata.

3 ART.8
{Prezzo di cessione degli a2lleggi).

Il prezzo di cessione degli alloggi di cui alla presence
convenziona, ottenuto dividendo il prezzo massimo comples-
sivo di cui al precedente art.7 per la superficie comples-
siva S¢, & determinato in £/euro...... e al mg di. Sc.
Detto prezzo pud essere considerato "medio" e potra pertanto
veriare in diminuzione od in aumento per ciascun alloggio in
misura non superiocre al 10% dello. stesso, in funzione dells



caratteristiche intrinseche degli a2lloggi, fermo restando il
Prezzo massimo complessivo di .cui al primc comma.

Il prezzo di cessione degli alloggi cosi determinato com-
prende ogni onere che dovesse insorgere successivamente alla
consegna dell'alloggio e comunque fino ‘all'atto definitivo
di cessione in proprietd. A richiesta dell'acquirente e
previa corunicazione al Comune, il concessionario pué
apportare migliorie e adattamenti a Condizione che il costo
di tali migliorie non comporti un v aumento del costo
superiore al (*) % del costo di cui alla lettera b) del
precedente art. 7. : :

{(*J Percentuale definita da) comune orientativamente pari
al 10%.

ART.9 :
{Revisione del prezzo di cessione degli alloggi)

Il prezzo di cessione dell'alloggio, ipotizzato in uno stato
di normale conservazione, & suscettibile di variazioni sulla
base dei seguenti criteri: ' '

1) parziale aggiornamento, con frequenza non inferiore al
biennio, del prezzo di cessione dell'alloggip ottenuto
applicando l‘indi;e mensile di rivalutazione ISTAT del

della convenzione (L.10/77, art.8, comma 4): ,

2}  riduzione del,p;ezzo rivalutato come al punto 2) di una
quota pari ali'l%-all'anno, a partire dal 6° anno dopo
la finé dei lavori fino al 20° anno, e invece pari allo
0,5% all'anno, dal 21° anno fino al termine di validita
della convenzione e comunque non oltre il 30° anno

(L.392/78, art.20, comma 1°) ;

3) aggiunta del valore documentato delle eventuali spese
per interventi di cui alle lettere b, c, d, dell'art.31
‘della L. 457/78, eventualmente aggiornato con i criteri
di cui al precedente punto 1. -

' FRT.10 . :
(Criteri per la determinazione dei canoni di locazione)

Il canone annuo massimo iniziale di locaziocne di clascun
alloggio & calcolato in misura non supericre al ...... 8 (%)
del prezzo di cessione dell'alloggio stabilito ai sensi del.

Precedente art.B ed aggiornate ai sensi dell'are.9, . o
Il canone determinato ai sensi del precedente comma non &
comprensivo delle spese condominiali e.di altri oneri posti
& carico del locatario. : :



Le modalita di revisione del canone e la durata del con-
tratto sono determinate secondo le indicazioni della norma-
tiva vigente in materia di locazicone degli immobili ad uso
abitativo. :

(*} La percentuale & concordata con il Lomune, eventual-~
mente diversificata in funzione dei vari tipi di utenza
e con riferimento ai canoni per l'edilizia convenzio-
nata-agevolata o ad eventuali disposizioni nazionali o
locali. '

ART. 11
(Formazione dell'utenza)

1 Comune pud eventualmente concordare requisiti specifici
per tutta o parte dell'utenza.

ART.12
{Durata della convenzione)

La convenzioné vincola il concessionario ed i suci. aventi
causa al rispetto degli obblighi in essa previsti ‘per- la
durata di anni ....... (da 20'a 30) dalla data di stipula.
Il concessionario pud recedere dalla convenzione previo
versamento del contributo di cui all'art.3 della L. 10/1977.
La comunicazione di recesso viene inoltrata al Comune che
emette l'ordinativo d'incasso per l'importo di' cui al comma
precedente, aumentato della somma dovuta per gli intefessi
legali. ' T

A versamento effettuato il Comune provvede alla trascrizione
della comunicazione di recesso con le modalita di cui al
successivo art, 12. ‘

ART.13
{Trascrizione della convenzionel

La convenzione e le sue eventuali successive integrazioni o
modifiche vengono ,trascritte nei registri immobiliari a
spese del concessionario. ‘

ART.14
{Sanzioni)
Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri  di
determinazione dei prezzi di cessione e dei canoni - di
locazione di cui agli artt. 8, 9 e 10 nel ‘corso del periodo
di validita della presente convenzione & nulla per -la parte



di prezzo o di canone eccedente ai sensi dell'art.8, comma %
della legge 28/1/77, n. 10. : .
L'annullamento o la decadenza della concessione edilizia
nonché la violazione delle obbligazioni nascenti dalla
presente convenzione non ricomprese nelle violazioni di cui
al comma 1, determinanoc la risoluzione di diritto della
presente convenzione. .

Nell'ipotesi di risoluzione deila convenzione per colpa del
concessionario il contributo di * eui all'art.3 della
L.28/1/77, n. 10 & dovuto nella misura stabilita al momento
del verificarsi dell'evento risolutivo ed é maggiorato del
-..-% a titolo di penale, oltre agli interessi legali. {*)

{(*) Il comune Potrd determinare la percentuale della
maggiorazigne del contribute a titole di penale. con
eventuale riferimento all'art. 3 del;a legge 47/85.



ALLEGATO E/1

Per . le convenzioni stlpulate ai sensi dell'art.9 della

1.94/1982 dai soggetti che costruiscopo per realizzare la

propria prima abitazione,. la convenzione. tipo di cui

all'ALLEGATO E & utilizzabile con le seguenti avvertenze:

- il terzo e quarto comma delle premesse vanno adeguati
alla casistica della L.94/1982, che non prevede deter-
minazione del prezzo di cessione e di locazione degli
alloggi e c¢he prevede di commisurare il contributo di
concessione a quello stabilito per l'edilizia residen-
ziale pubblica. Il Comune accerta inoltre le esigen:ze
familiari del richiedente sulla base dello stato di

famiglia; _
. la caratteristiche tipologiche ‘e costruttive delle
abitazioni '"(art.2 della convenzicne tipo). devono

rispondera ai~ requisiti di cui ‘all'ultimo  comma
dell'art.16 della L.457/1978, pur tenendc conto anche
della subentrata legxsla21one, ad es. la L.122/1989 sui
parcheggi;

- . per gli oneri di urbanlzza21one (artt.4, 5, 6) si dovra

© tener conto delle determinazioni comunali relative -
all'edilizia residenziale pubblica; S

- per -quanto riguarda gli artt.?, 8, 9, 10 della conven-
zione tipo occorre tener conto che l'art.9 della
L.94/1982 non definisce criteri per la determinazione
del prezzo di cessione o di locazione dell'abitazioneé;

- per la durata della convenzione (art.22) il privato
deve obbligarsi a non cedere la proprietd dell'immobile
per un periodo di almeno 7 anni 'dalla data di ultima-
zione dei lavori. Il Comune potra quindi concordare con
il concessionari¢ anche una durata superiore;

- nel caso in cui il concessionario non adempla agli
obblighi di cui al precedente alinea, in luogo delle
sanzlonl previste dall'art.l4, il Comune é& tenuto a
recuperare ‘la quota del contributo di cui allfart.3 non
corrisposta dal = concessionario, maggiorata della.
rivalutazione monetaria e degli interessi nella misura
pari al saggio ufficiale di sconto.



ALLEGATO E/2

La convenzione tipo di cui all'ALLEGATO E, opportunamente

modificata .nella premessa e negli articoli (sopprimendo

guelll non attinenti), pud essere altresi utilizzate ai
sensi della legge n.549 del 28/12/95, della legge n.662 del

23/12/96 e della legge 448 del 23/12/98 per il: o

- riconvenzionamento nel <c¢aso di aree ricomprese in
piani approvati a norma della L.167/62 o delimitate ai
sensi - dell'art.51 -~ della L.855/71 o in aree da
destinare agli insediamenti  produttivi di cui
all'art.27 della steéessa legge, gia concesse in diritto
di superficie e trasformate in diritto di proprietéd;

- riconvenzionamento nei casi di scoppressione del
vincoli decennali o ventennali di godimento nelle aree
incluse nei piani di cul sopra gia cedute in proprieta
e convenzionate ai sensi della L. n.865 del 22/10/71,
artt. 27 & 35; o

In particolare, per quarnto riguarda ltart.7 della conven-

- zione, il prezzo di cessione degli alloggi - {immobili)

edificati (sia su aree giad cedute in diritto di superficie e
trasformate in diritto di proprietd, sia edificati su aree
gia cedute in proprietd e per le c¢quali si proceda alla
soppressione dei limiti di godimento decennali o ventenna-
1i), dovrd tener conto del corrispettivo determinato dal
Comune ai sensi del comma 48, art.31 della legge 23/12/98,
n.448. - . . ‘

Per .quanto riguarda l'art.12 (Durata della convenzione) si
precisa che per le convenzioni stipulate in attuazione della
1..23/12/98,n.448, art.31, comma 46 - (trasformazicne del
diritto di superficie in diritto di proprieta e soppressione
dei limiti di godimento decennali e ventennali) la durata &
di ‘anni 30 diminuiti del tempo trascorso tra’ la data della
convenzione stipulata ai sensi della L.865/71 che ha accom-
pagnato la concessione dell'area e la data della .nuova
convenzione stipulata ai sensi della L.10/77. :
Inoltre non trovano applicazione le clausole di recesso

dalla convenzione. , ,

Per cquanto riguarda l'art.13 si precisa che le convenzioni
stipulate ai sensi della L. 23/12/98 n.448, art. 31, comma
46, sono soggette ai sensi della L.549/95, art.3, comma 8i,
a registrazzione a tassa fissa e non si considerano, agli
effetti dell'impostd sul valore aggiunto, operazioni svolte
nell'esercizio di attivitad commerciall.

Infine per duanto riguarda l'art.l4 sl precisa che lea
sanzione corrispondente al pagamento del contributo di
concessione maggiorato (del ....%) vale solo per le conven-
zioni che riguardano interventi su suoli di proprietéd prive-
ta.

I



ALLEGATO F

SCHEMA TINDICATIVO DI ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO .
(L. 10/1977 e s.m., art.7, 4°comma) . :

Atto unilaterale d'obbligo di cui al 4° comma, art.7,- della
legge 28 gennaic 1977 n.10 e s.m.

Il sottoscritto.................. % PR R R R I
Lo S s et e e s et s e aa e e ;
residente in .............. Via caiiieieeae..  + S

~vista 1l'avvenuta presentazione . dell'istanza per
ottenere la concessione di edlflcare ai sensi de1la
legge 10/1977 e s.m. in data......... prot. R ,.......
-considerato che intende avvalersi di quanto dlsposto
dal 4° comma dell'art.7 della Legge 10/1977 e s.m.;
-richiamati gli elaborati allegati alla domanda stessa;

si obbllga
per sé e per gli aventi causa, nei: confrontl del Comune
di ..... cierractrararesasaesy, @ quanto - di seguito

specificato.

1) Il sottoscritte si impegna fin d'ora ad osservare
le condizioni stabilite nella conven21one tipo

approvata dal Comune di ............ ; .in -da-
td..evvvseu.--y con deliberazione n....(allegata

alla presente e qui integralmente richiamata) -e
da atto di conoscere le sanzioni relative. -

2) Le caratteristiche degli’ alloggl saranno quelle
=J.nda.cate negli elaborati di progetto allegati alla
concessione edilizia  n.....rilasciata in
data......... e comunrque conformi per tipi
costruttivi, tipologie e superfici alla vxgente
normativa regionale sul contributo di concessione.

3} Il prezzo massimo complessivo ldl cessione deg11
alloggi che compongono l'edificio, riferito alla
superficie complessiva Sc¢,. determinata ai sensi
dell*art.2 del D.M. 801/77, &l netto dell'IVA e di
ogni altro onere fiscale, .& costituito dalle -
sequenti voci: R

- lire/euroc veneerneres., guale valore reale
' "dell'area determinato con una delle seguenti
modallta alternative:
in nmisura noa superiore al 20% del costb di

_ costru21one .10/77, art.8, comra 2) dEIL"
nito dal Comune con dellbpra  + TP,
del........... r in recepimento della vigente

‘delibera del Consiglio regionale sul costo di
costruzione;



5)

6)

7)

8)

{*)
{**)

.(**i}

(*w**)

A richiesta dell'acquirente e previa comunicazione
al Comune il concessionaric pud apporiare mi-
gliorie e adattamenti a condizione che il costo di
tali migliorie non comporti un aumento del costo
superiore al....%(***) del costo di cui alla
lettera b) del precedente punto 3.

Il prezzo di cessione degli alloggi sard aggior-
nato c¢on frequenza non ,infericre al biennio
secondo le procedure previste dalla convenzione-
tipe (art.9).

Il canone annuo massimo iniziale di locaziocne di
ciascun alloggio é calcolato in misura non supe-
riore al....% (****) del prezzo di cessione
dell'allcggio stabilito ai sensi dell'art.8 della
convenzione-tipo ed agglornato al sensi dell'art.9
della medesima.

Il sottoscritto si impegna, mediante garanzia
reale o personale da prestarsi con polizza 3851-
curativa o fideiussione bancaria:

-~ . ad eseguire direttamente le opere di urba-
nizzazione conformemente al progetto ed al
capitolato descrittive allegato (artt. 4 e 5
della conven21one tlpo), .

- a cedere gratuitamente le aree, qualora
previste {artt. 4 2 6 della convenzione—
tipo);

~ a mantenere la destinazione d'uso lndlcata in
conce551one. .

Il presente'atto vincola il sottoscritto ed i suoi
aventi- causa al rispetto degli obblighi- in esso
previsti per la durata di anni ....... {minimo
20 - massimo 30 ) e ciog fino al ........., e
sara trascritto nei registri immobiliari a spese
del sottoscritto.

Delibera CER 4/11/93, punto 4.

La % & definita dal Comune con riferimento a1
valori stabiliti per gli interventi di edilizia
regidenziale convenzionata-zgevolata.

- Percentuale deflnlua dal comune orlentatlvanente

pari al 10%.

L.a percentuale & concordata con il Comune ed é
eventualmente diversificata in funzione dei vari
tipi di utenza e con riferimento ai canoni per
l'edilizia convenzionata-agevolata o ad eventuall

dlSpOSlZlonl nazionali o locali.

data,

In fede

allegati n.



4)

-in misura pari al valore denunciato in occa-
sione di trasferimenti di proprietad avvenuti
nel quinquiennio antecedente alla data di
stipula della convenzione, ({su richiesta
specifica del concessionario ed anche in caso
di interventec sul. patrlmonlo edilizio esi--
-$tente);
-in misura pari al valore convenuto con il
Comune nel caso in CUlkll terreno sia di pro-
prietd del concessionario ovvero si tratti di
intervento sul patrimonio edilizio esistente
(L.1G/77,. art.8, comma 3; L.179%/92, art.23,
comma 6; Delibera CER 4/11/93, punto 4);:.

b) tire/euro ..........., per i nuovi edifici

" quale costo di costruzione inteso come ‘costo

effettivo dell'intervento risultante da
contratto d'appalto, pianoe finanziaric o da
preventivo asseverati da un tecnico; (*)
(oppure) :
lire/euro..v...ivveve..... per gli interventi
sugli edifici esistenti, gquale costo. di
recupero determinate in ‘base ' ai  progetti

presantati; .
c) lire/euro .......... ceireseea. Qquale costo
delle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria ai sensi dell'art. 5 . della L.
10/77, determinato «con riferimento alla
normativa regionale. sugli oneri di.  urbaniz-
zazione cosl come recepita con delibera .
comunale n,....del.........;

d) lire/euro .......+e...., per spese generali,
fra ‘cui . quelle tecniche, promozionali,
commerciali, oneri finanziari, 'ecc¢., non
superiore al....% (**) del costo di . costru-
zione di cul alla precedente lettera b).

Il prezzo di cessione degli alloggi di cui alla

presente convenzione,. ottenuto dividendo il prezzo
massimo complessivo di cui al precedente punto 3
per la superficie complessiva Sc, & determinato in
£/eUro....... v....al mg di Sc. Detto prezzo pud
essere considerato "medio" ‘e potra  pertanto
variare in dlmlnu21one od in aumento per- ciascun.
alloggio in misyra . non .superiore al 10% dellc

stes$o, in  funhzione  delle caratteristiche in-~
trinseche degli alloggi, fermp restando il prezzo
massimo complessivo di . cui al primo comma.

Il prezzo di- ce551on? degli alloggi. cosi determl—
nato comprende ogni ‘onere che dovesse insorgere
successivamente alla consegna dell'alleoggic e
comunque fino all'atto definitivo di cessione in

‘proprieta.



'ALLEGATO G

SCHEMA INDICATIVO DI ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO PER GLI
INTERVENTI IN ZONA AGRICOLA. o

(Legge 10/1977, art.9, 1° comma, lettera a; L.R. 47/78,
art.40, 11° comma) :

Atto unilaterale d'obbligo di cui ‘all’art.d0, comma 11,
della L.R. 47/78 e s.m. )

Il SOEEOSCEAELO. vttt v e it s oo e e amennn B
c.E.oooL., S r it e e et et s e et e e Cerenanal
residente in ....... e e A - S S - S

- =-vista. l'avvenuta presentazione dell'istanza per
ottenere la: concessione di edificare ai sensi della
legge 106/2977 in data......... cee Prot. DL s iieeiued
-considerato che intende avvalersi di quanto disposto -
dalla L. 10/1977 e s.m. (art.9, comma 1° lettera a)
per la gratuitd della concessione;

—rlchlamatl gll elaborati allegati alla domanda stessa.

si obbliga

per sé& ed aventi causa, nei confrénti del Comune dj
e chersidiiiesiaeeses., @ quanto di seguito speci~-

1) Il sottoscritto si impegna a non modiflcare la
destinazione d'uso concessa nei dieci anni suc-
cessivi all'ultimazione dei lavori.’

2) Il sottoscritto si impegna, mediante garanzia

' reale o personale da prestarsi con polizza assi-
curativa- o fideiussione bancaria, ad eseguire
direttamente le opere di urbanizzazione primaria
conformemente al progetto ed al capitolato de-
scrittivo allegato, cedendo altresi le aree
are\rlste.

3) Il presente atto vincola il sottoscr;tto ed { suoi
aventi causa al rispetto degli obblighi in esso
previsti per un periodo di dieci anni decorrenti
dalli'ultimazione dei lavori e ciocé: fino al .......
e sara trascritto nei registri immobiliari a cura
del Comune e a spese del sottoscritto.

4) In caso venga modificata la destinazione d'uso
nei periodo sopracitatoe il contributo per la
concessione sarda ‘dovuto nella misura massima
corrispondente alla nuova destinazione, determi-
mato con riferimento al momento dell! 1ntervenuta
variazione {L. 10/77, art.l10, comma 3).

dataf
In fede

'allegati'n.



Letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO-PRESIDENTE _ IL SEGRETA.RIO COMUNALE
fto P.G. BOTTARELLI F.to G.D’URSO

Attesto chi la presente deliberazione ¢ stata PUBBLICATA. all’Albo Pretorio Comunale i}
f.B..EEE@...éﬁi}ﬂ?e vi rimarra per 15 giorni consecutivi.

DATA ... e T 1
i o L SEGRETM COMUNALE

ol e T g ;, B

petente Organo Reglonale di (Eontrollo -

Attesto che la presente deliberazione & stata trasmessa alc
indata .....oovviireenniaenn, Prot. N. .
() in quanto trattasi di deliberazione assoggettata
comma 33 della Legge N. 127 del 15.05.19
() in quanto & stata fatta richiesta di invipi sensi dell’art. 17 comma 38 della Leggen. 127

ontrollo Preventivo di Legittimita art.17 - -

15.05.1997
DATA woovoeroerersreser IL SEGRETARIO COMUNALE
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ i :
Si certifica che la presente deliberazione & divenuta esecutiya il giorno 1! 3 GEN'ZBBB

}Q - Decorsi 10 giorni daila pubblicazione, ai sensi dell’art. 47, 2° comma , Legge 142/1990:
Xl- non essendo soggetta a controllo preventivo di legittimita in quanto trattasi di atto non
elencato al comma 33 dell’art. 17 della Legge N. 127 del 15.05.1997;

() - Decorsi 30 giomi dal ricevimento da parte de]l CO.RE.CO.:

O-di copia dell’atto (ricevuta N. c.ocvvvicriicvncincninene. del e, );

() - dei chiarimenti o elementi integrativi di giudizio richiesti con ordinanza Prot. N. ..., s
del i, FOTNI COM wuviriitititiienee sttt s e s
(Feevuta n: .ocovvieecerinnrensssrssirncns el e ) senza che ne

sia stato pronunciato provvedimento ai sensi dell’art. 17 comma 42 della legge 127/97;

() - Avendo il CO.RE.CO. comunicato di non aver riscontrato vizi d: !> yirimita (art 17 comma 40
Lagge 127/97 Nota N, . ccooercercrcvnnrceeeinn, del i s )

'} - Che la presente deliberazione & stata annullata dai CO.RE.CO, :irute’srmene ...

................................................................................................................................................................
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con prowedlmento N ................................................. = Prot, Noovee e
DATA ...g4. LER... IL SEGRETARIO COMUNALE
\ froDot . Gwietpe DORSO
La presente copia composta da i, .. 02........ fogli & conforme all’originale esistente presso questo
Ufficio. o ' .
Data ..oooooveeoecrrerireacenn | &V IL SEGRETARIO COMUNALE
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